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INTRODUCCION | 1
| ) Secretario ), 1
Superadas ya lgs»—fases previas»deﬂyedaccién, y los preceptos
legales que las leyes establecen en relacion con la Revisian y
Adaptacien del P.G.0.U. E1l Concello de Vigo, toma la decisidn
de comenzar con los trabajos de desarrollo de las figuras de
planeamiento establecidas en el P.G.0.U.; asi, en Octubre de
1985, se comienzan dichos trabajos en el seno de la Oficina de
Flaneamiento y Gestion, al amparo del Convenio de Colaboracidn
INEM Concello de Vigo. siendo el presente Flan Especial de
Reforma Interior P.E.R.I. A 1II-12 Florida "B" una de las
figuras de planeamiento abordadas por la mencionada oficina.

Realizadas las fases de toma de datos en campo vy la
informacién, y adguiriendo los trabajos un volumen y un grado
de definicidtn vy eleccieon de alternativas, suficiente, la
Corporacieon Municipal, toma en el mes de Agosto de 1985, el
Acuerdo, de exponer el Avance al pablico, con el fin de dar a
conocer a todos los interesados la Alternativa propuesta.

Realirada esta exposicitn, asi como una exhaustiva informacidn
en las =ronas o parroguias afectadas por el Plan; recogidas
algunas de las sugerencias vy propuestas realizadas se redacta
&sta Memoria, para que junto con toda la documentacidon
necesaria, este Flan se presente al tramite de Aprobacion
Inicial , por parte de la Corporacion Municipal.

lLa realizacidn paralela de esta Plan, con los trabajos vy
tramites finales de 1la Revision y Adaptacion del F.G.0.U. de
Vigo, ha permitido incluir algunos ajustes realizados en el
proceso pormenorizado de planeamiento de este Flan, en la
documentacien del FP.G.0.U. con 1lo que 1 mismo F.G.0.U. se
adaptd de una forma mAs concisa a la realidad del detalle del
planeamiento que lo desarrolla.

El presente F.E.R.I. en virtud del retraso de 1la aprobacidn
del F.G.0.U. B8 y tras la adaptacion del mismo a la LASGA, que
concluyd en el vigente PGOU 20, fue aprobado inicialmente en
sesion de 23 de diciembre de 1989, siendo sometido a
informacion pablica por el plazo correspondiente. Fresentadas
diversas alegaciones, previo el informe del equipo Redactor,
se admitieron o fuesron desestimadas, tal y como se recoge en
21 acuerdo de aprobacion provisional del Fleno de 26 de Marzo
de 17790,

Tanto e el presente texto, como en la documentacion grafica,
que completa la deocumentacion del PERI, han sido recogidas las
variaciones y alteraciones que surgieron de los procesos de
exposicidn pablica. .

La redaccion de esta memoria, lejana en el tiempo, segun se
desprende de la lectura de algunos parrafos, se ha mantenido
por no tener incidencia en el contenido documental del
F.E.R.I. Se han introducido aclaraciones cuando las
circunstancias {alegaciones, etc.) asi lo requerian.

Vigo, Mayo de 1990

LOSARQUITECTOS REDACTORES
C sar J menez Lopez

fW
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1.

JUSTIFICACION.

1.1.JUSTIFICACION DE LA REDACCION ‘EL P.E.R.I.

Casi podriamos aseverar que la motivacion fundamental para
abordar el desarrollo de una area de ciudad como el
F.E.R.I. de la Florida, son esencialmente sus particulares
circunstancias spciourbanisticas;g entre los cuales
podriamos enumerar la pecualiar situacidn generada en este
sector, que es una parte del plan parcial de la Florida,
21 cual estaba en tramitacidén, aunque si  buen con graves
defectos de forma :

~Los problemas legales derivados de esta situacion
anterior por la cual habia que intentar dar solucidn,
mediante una respuesta agil, vy ordenadora que seria el
desarrollo a traves del F.E.R.I. de las disposiciones de

la Revision del F.G.0.U. para esta zona, la cual
intentarad al menos dar una respuesta clarificadora a
todas estas situaciones complejas que implicaba 1la

superposicion de planeamiento.

—Las Sociales vy en  este apartado tendriamos que matizas
varios aspectos:

Frimeramente este F.E.R.I. intenta esencialmente como
nbhjetivo fundamental, el desarrollar los equipamientos de
esta area de ciudad que se encuentra con una carencia,
que podriamos catalogar de casi absoluta, debido
esencialmente a esos defectos de forma graves del propio
F.F. de la Florida indicado al principio.

Igualmente tiene como objetivo canalizar las demandas
licitas tanto de 1los propietarios del suelo como de los
hahitantes del sector para que se desarrolle esta parcela
de ciudad, 1lo cual es compatible con los intereses de
todos los implicados en &1 y redundaria en beneficio de
los mismos.

For oltimo, dar contestacion de la forma mas clara
posible a las inquietudes de este sector que se manifestd
a traves de 1las alegaciones presentadas y que el
Ayuntamiento recogid, siendo el desarrollo del F.E.R.I.
1a forma mas eficaz de contestacion a los mismos.

1.2.0BJETIVOS DEL F.E.R.1.

1.2.1.Farticulares

Desarrollo de este sector de ciudad, siguiendo las
directrices marcadas en la Revision F.G.0.U.

Canalizacidn de las demandas licitas de los
habitantes vy propietarios del area, a traves del
desarrolle de dicho P.E.R.I.
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1.2.2.6Generales

Aictivar de forma real o incentivar las inquietudes
de aqguellas areas mas activas urbanisticamente a
traves, de la prioridad que significa el desarrvollo
y aprobacion simul tanea con el P.G.0.U. del
planeamiento de estos sectores.

Y Ffundamentalmente el intentar subsanar aunque de
forma limitada con el equipamiento generado por el
F.E.R.I. las deficiencias y carencias dramaticas del
Area de ciundad donde se emplaza el mismo.

1.3.AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

1.3.1. Incidencias del planeamiento anterior a la revision

del P.G.0.U.

Para abordar este apartado hay que partir del hecho
que hemos enumerado en los Antecedentes de que este
P.E.R.I. se encuentra en el P.P. de 1la Florida, el
cual  aunque con grandes defectos de forma en  su
ejecucitn, se encontraba en ejecucion, siendo estos:
graves problemas. De tramitacion, desarrollo
incorrecto de poligonos, no existencia en la mayoria
de 1los casos de juntas de compensacidn aprobada,
concesiton de licencias sin la constitucion de juntas
de compensacion obligatoria vy consiguiente proyecto
de compensacion y de urbanizacion, etc...

Asi, como de la misma manera, de forma paradbgica el
interes de buen numero de los propietarios
manifestado por las juntas de compensacidn
presentadas.

(vease cuadro adjunto) (hoja 3A)
{Los datos sefialados en ese cuadro se refieren a la

tramitacion de esos poligonos respecto al  PGOU 71,
vigente hasta la aprobacion del FGOU 88).
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MEMORIA

2.PROBLEMAS DETECTADOS EN LA FASE DE MINFORMACION

2.1.DELIMITACION DEL AMBITO DEL F.E.R.I.

fJ
I

Trazado el limite del mismo con el barrio de "Figueirido"
debido a 1la no - existencia de elementos de referencia ni
fisicos ni urbanos que marcaran pautas para su trazado.

Npo seguimiento del parcelario para la delimitacion del
FP.E.R.I.

Imposibilidad de incluir como limite del P.E.R.I. el borde
de 1a calle Ouintela en su totalidad, debido a 1a
grxistencia de pequefas parcelas de borde colmatadas de
edificacidin cuya edificabilidad desbordaba ampliamente no
va las previsiones de la Revisidn sino las del propio Plan.

AJUSTE ENTRE DETERMINACIONES DEL P.G.0.U. Y LA SITUACION
REAL

Al no existir en el Ambito del P.E.R.I. mas calificacidn
que una uniforme, no se nos plantean las disfunciones que
pudieran dar las rectificaciones de las distintas
calificaciones de suelo en el ambito del P.E.R.I.

VIARIO Y COMUNICACIONES

Red viaria rodada

Avd. de la Florida.
Seccidns
20-25 metros.

Distribuidors:

Frimario.
Favimento:
De asfalto.
Firmes

En buen estado, excepto las aceras hundidas en algunos
tramos.

Camino de 1la mina.
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Pavimento: ; O !

De hormigdn.

Firme agrietado.
No permite el trafico rodado en toda su extension.
Construido por los vecinos.

Camino de pozos.

Secciton de 3 a 4 metros.
Favimento de tierra.

Firme en mal estado.

Carece de cunetas y aceras.

2.4.POBLACION Y EMFLED.

~
L=

+J

El Area de este practicamente despoblada vy siendo su
utilizacitan absolutamente marginal, utilizandose actualmente
como complemento en las economias domésticas por algunos de
los propietarios.

5.VIVIENDA

Existen algunas edificaciones unifamiliares aisladas junto a
algunas plurifamiliares (Norte del P.E.R.I.).

6. INDUSTRIAS

En el Camino del Fozo, existe una pequefia industria de
caldereria y un taller de reparacién de auvtomdviles.

2.7 .EQUIPAMIENTOS.

En la calle Quintela existen algunos equipamientos (comercial
principalmente, diario y semanal). Pero resultan de todo
insuficientes.

2.8.INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

Abastecimiento de Agua: todo =21 Area esta servida, si bien
este servicio resulta insuficiente de cara al desarrpllo del
F.E:ER:1=s

Saneamiento : el F.E.R.I. carece de alcantarillado. No se
recogen las aguas pluviales.

Residuns salidos: por falta de vias de penetracidn, no hay
recogida en el interior del F.E.R.I.

Transporte colectivo: se realiza por 1la Avd. de Castelao en
Coya y por la Avd. de 1la Florida.
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Electricidad: Subterranea Y. Area: el Centro de
Transformacion "Loureiro Benavides" ahastece el Area con una
red de 220 V.

Alumbrado Foblico: Claramente insuficiente en el interior del
F.E.R.TI.

Telefonia: Servicio escaso, solo hay servicio a lo largo del
Camino de Ouintela, con su origen en Coya.

2.9.ESCENA URBANA

El arca del P.E.R.I., es basicamente una gran extension de
terrenos de cultivo, ubicados sobre una loma orientada al
Sur, protegidos del Norte por la misma sobre la que se ubican
las edificaciones del Foligono de Coya. En definitiva un gran
Area soleada y recogida del Norte.

Resulta un lugar idoneo para hacer compatible las
edificaciones con el gran espacio abierto pensado, asi como
otros de menor dimension que nos puedan ayudar a configurar
una malla urbana.

Areas de identidad

Un gran area de identidad que seria el gran vacio Central,
asi como la gran superficie de la antigua estacion de
tranvias de la Florida.

Tambi®dn como borde de identidad calificariamos el borde
edificado de Castelao.

Area de oportunidad

Toda la zona, por lo anteriormente expuesto.

2.10.CONSERVACION DEL FATRIMONIO ARQUITECTONICO Y NATURAL

Hemos de mencionar la existencia de las agrupaciones de
arboles singulares, al igual gue la existencia de un "cedro"
singular, que dado su tamafio y lo cuidado seria necesario
mantener o trasplantar.

2.11.TOFOGRAFIA

El P.E.R.I. se situa sobre un area topografica suave, siendo
la Avda. de Castelao, la parte alta de la gran ladera sobre
la cual se asienta el F.E.R.I. y la Avd. de la Florida la
inferior, aun cuando el desnivel salvado oscila desde 25 m.
en la cabeza de la cuna, a 30 m. en la directriz de la calle
Alcalde Pérez Lorente, e&sta se podria definir como una gran
superficie exenta de accidentes, lo cual facilita cualquier
solucion que se le dé&, siendo inmejorable su ubicacion vy
disposici&n para el soleamiento.
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|

J.0BJETIVOS

Z.1.DELIMITACION DEL. AMERITO DEL F.E.R.I.

S2 ha buscado en la medida de lo posible ajustarse al
parcelario en el limite con el barrio de Figueirido
llevando 1la linea del mismo no por las referencia
geomé&tricas dadas por el trazado de l1la calle Alcalde
Ferez—-lLlorente, =ino por el parcelario, llevando el ultimo
tramo inferior traspasando la actual calle de Figueirido a
1o largn del trarado de la via del tranvia como limite
superior y llesgar hasta el poligono de Coya por 1 oeste y
al s=sur volviendolo a cerrar con la Avd. de 1la Florida,
pasando a ser tanto 1la via del tranvia como 1la C/ de
Figueirido distribuidores del servicio.

Igualmente se ha delimitado por la circunvalacion de un
distribuidor de la pequefia Area colmatada de edificacidn,
sita en la calle Quintela el cual al tiempo que sirve de
frontera entre ambas =zonas, servira para dar servicio a
ambas.

J.2.AJUSTE ENTRE DETERMINACIONES DEL F.G.0.U. Y SITUACION REAL

En este aspecto practicamente el P.E.R.I. al haber
unificado las calificaciones en todo su ambito debido a sus
peculiares circunstancias, el ajuste se limita

estrictamente a los aspectos cuanticos de superficies que
se incrementan o disminuyen debido al freajuste parcelario
en los bordes del mismo, pero siempre dentro de las
tolerancias estipuladas.

Igualmente se ha ajustado o mas bien se ha posibilitado a
la nueva ordenacion del FP.E.R.I. la creacidn de un gran
parque central configurando uwn gran espacio publico de
planta cuadrada, el cual aun cuando se posibilite el acceso
rodado se realizarad de forma condicionada.

Asi mismo entre este gran area central vy el perimetro
edificado se plantea un anillo de equipamientos con los
cuales se prevee satisfacer las necesidades posibles del
F.E.R.I. & incluso la posibilidad de que sirva para paliar
las deficiencias del entorno mas proximo.

También se plantea la creacidn de los equipamientos de
barrio vy sector necesarios en aquellos excedentes de
edificacitn que se produzcan en la configuracion de esta
gran plaza planteada estos seran los lédgicos motivados por
la adoptacidin a la topografica y otros factores.

F.3.VIARIO Y COMUNICACIONES

La situacieon de isla del P.E.R.I. que se encuentra bordeado
por dos grandes arterios preexistentes Avdas. de Castelao y
Florida, las cuales van convergiendo vy siendo borde del
mi=mo el primer cinturén que configura el arco mayor del
sector que delimita el P.E.R.I. hace gque el viario del
mismo sea dependiente de estas circunstancias siendo su
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planteamiento el de 'via de ervicio por distribuidores
locales que dan servicio - &l area conectandola con
cualesquiera de estos tres grandes viales actuales.

FOBLACION Y EMPLED

Dado e1 caracter integral de la actuacion y en funcidon de
que lo existente en la actualidad se trata en general de
una gran area de terrenoc vacante con muy poca poblacitn se
prevee un desarrollo futuro total, en la gestidn del
F.E.R.I. con perspectivas que van mas allad del mismo ambito
del P.E.R.I. tanto en el desarrollo del mismo, como una vez
terminada la gestion del proyecto.

VIVIENDA

Hemos de preveer como dato de partida para este P.E.R.I. la
puistencia de esas 75 viv/Ha. que nos ha 1llevado a pensar
en la disposicién mas idénea para esta densidad siendo la
adoptada la configuracion de una gran plaza (parque)
alrededor de la cual se dispone la edificacion llevandola
hasta el perimetro dejando entre ambas un cinturon de
equipamientos que al tiempo que solventa las necesidades
dotacionales de la poblacién a asentar, nos generan
espacios abiertos y soleados que posibilitan la mas idonea
habitabilidad de las viviendas fijadas.

COMERCIO Y TERCIARIO

Fara este apartado hemos de tener en cuenta 1la ubicacidn
del P.E.R.I. el rcual se encuentra en un area en la que en
principio esta anomalamente repartida tanto el comercio
como su  implantacion terciaria y por otra hemos de
ronsiderar su proximidad con el primer cinturon de facil y
directo acceso al mismo.

Esto hace gque por un  lado se nos marque como objetivo
prioritario el satisface las demandas futuras que se
plantearan mediante la utilizacion de las plantas bajas
para la actividad comercial doméstica y el posibilidad el
uso de las plantas primeras para el sector terciario en
algunos casos, asi como preveer la posibilidad que mediante
estudio de detalle, se pueda modificar el uso de parte del
volumen en alguno de los poligonos que configuran el primer
cinturdn  y se pueda crear algun  equipamiente  singular
terciario.

EQUIFAMIENTO

Es parte obligada del P.E.R.I. el cualificar espacios para
que la actividad gque se desarrolla en ellos sea complemento
de las actividades tanto domésticas como laborales de los
habitantes que se han de ubicar en el mismo y en éste caso
se ha tenido buen cuidado de plantearlo, siendo el esquema
desarrollado el de :
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Nacleo Central que s@ planteasdomo \up parque urbano en el
cual pueden tene#:cabida:'tadasyaqme%las actividades que el
buen disero del mismo y su  propia limitacion fisica
permitan.

Un anillo perimetral a este pargue en El. cual se ha de
instalar todos aquellos equipamientos que el barvrio o
sector ha de wubicar para el buen funcionamiento del mismo.

INFRAESTRUCTURAS

En este apartado el F.E.R.I. parte de que las
preexistencias no solamente no estaban previstas para lo
que se prevee, sino que eran malas y deficientes, por esto
se propone unas disposiciones acomodadas a los nuevos
presupuestos apoyandose en las arterias de Castelao vy
Florida.

ESCENA URBANA

Como vya se ha venida configurando en los apartados
anterinres el modelo de ciudad que el F.E.R.I. intenta
abordar, no es , sino la imagen de un gran parque Central ,
que esta enmarcado  por una edificacion, gque " intenta
unificar cornisas y alturas lo cual ayuda a crear la imagen
de un gran espacio urbano, el cual a su vez se ve rodeado
por un gran anillo de equipamientos, en los cuales
predomina las Area arboladas, alamedas, jardines, etc. Y al
mismo tiempo, estos anillos se configuran con otro de
edificacidn continua gue configura las arterias de la
Florida y Alcalde Pérez—Iorente.

Dentro de estos espacios de equipamiento vy como parte
lhgica de esto, nos encontramos los distribuidores locales
y de servicio, que han de hacer posible el acceso vy
distribucisn, tanto a la gran plaza—-parque central, como a
las distintas &reas edificadas.

CONSERVACION DEL FATRIMONIO ARGUITECTONICO Y NATURAL

Este apartado carece practicamente de interes en 1o que a
arquitectura se refiere, al practicamente ser inexistente y
en lo que se refiere a'lo natural ya se pone buen cuidado
en la descripcion del P.E.R.I. de preservar aquellos
aspectos que lo merezcan.

4 .PROGRAMA DE NECESIDADES

Como se . viene planteando a lo largo de los distintos apartados

de

esta memoria el "P.E.R.I." nos plantea esencialmente un

trozo o sector de ciudad, dentro de una gran area en la gque la
ausencia de equipamiento de todo tipo es casi absoluto, luego,
como primer objetivo de esta sera :



PERI I1I-12 LA FLORIDA "R" _Pég. 1=

Cubrir las necesidades maééVidénE‘éﬂg;Lg un sector de ciudad
(barrio) gque entre otras seran EGB; guarderias, preescolares,

rentros asistenciales de barrio, etc.

Igualmente habra que cubrir todas aguellas dotaciones
administrativas, y sociales que en buen criterio deberian
tener:

Centro de distrito, comisarios de barvio, pequenos
equipamientos de cultura, bibliotecas publicas, centro de
tercera edad, planificacion familiar, posibles locales de otras
actividades gue pueden ser potenciadas por el propio barrio,
teatro, misica, gimnasia, etc...

Igualmente se plantea la consecucidn de un gran parque-plaza en
el que =2 pueda desarvrollar un programa complejo y variado y
ue pueda satisfacer a un  ambito mayor, con lo cual esto
vendria a paliar o al menos a amortiguar las carencias del
area.

isi mismn, se plantea 1la colocacidon de bulavares en los
distribuidores gue sirvan como zonas de paseo y esparcimiento
de la zona.

Igualmente se planteard la necesidad de destinar los bajos a
Areas de pequefio comercio necesario para cubrir las necesidades
domésticas del barrio.

Entre los uspos que han de cubrirse es la terciolizacion de una
parte de ese volumen edificado pudiéndose para ello permitir el
uso de las primeras plantas de los inmuebles para oficinas y
otras actividades de este sector, previo, cumplimiento de las
normas que se estipulen por las ordenanzas para poder realizar
estos usos.

De la misma forma se plantea la posibilidad ya expuesta en el
apartado 2.46. de la creacion en los poligonos anexos al primer
cinturdn de un centro  singular en el gque se pudiera agrupar
gran ntmero de actividades terciarias.

9.AVANCE

5.1.NUEVA DEIL IMITACION DEL FP.E.R.TI.

El F.E.R.I. limita al este con la calle urbanizada del
poligono 20, y con calle en fase de urbanizacion del
poligono 19-12, ambas calles comunicaran la Avd. de la
Florida, con la Avd. de Castelao. Al sur limita con la
Avda. de la Florida, hasta llegar al limite con el poligono
de Coya, siguiendec 1la antigua via del tranvia, llegando
hasta el camino de Figueirido, que en la nueva delimitacidn
del F.E.R.I. pasa a ser en un tramo limite que siguiendo la
delimitacidn parcelaria llega a los limites del Colegio
Nacional y la Avd. de Castelao, siendo éstos su final por
el (Oeste. Por ultimo el limite norte coincide con los
texteros de los edificios de la Avd. de Castelac, hasta
llegar a la C/ Quintela, la cual sigue hasta el encuentro
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de nuevo con Castelao-y-la-cald el poligono 19, hay que
hacer 1a salvedad que 1la/ C/ Quintela existen unas
agrupaciones de edificaciones como vya se han expuesto en
apartados anteriores que quedan fuera del F.E.R.I.,
dejandose esta y siguiendo la linea por el 1limite de esas
edificaciones, para lo cual en algunos casos parte de las
parcelas de 1os mismos se introducen dentro del P.E.R.I.
asi como, parte de 1los galpones y edificaciones auxiliares
de los mismos.

ZOMIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELDO (Nueva delimitacién)

Como ya se ha expuesto en los apartados 1.2. y 2.2. la
zonificacion vy calificacion del suelo en el ambito del
F.E.R.I. se plantea de manera uniforme para todos los
ambitos del mismo, de tal forma gue una vez transcritas las

condiciones especificadas en la aprobacion inicial a
edificahilidad, esta se aplica de igual forma sobre todos y
cada uno de los metros de parcela que generen

edificabilidad.

No presentando ninguna distorsion 1la delimitacion vy
clasificacien yva gue la edificabilidad es uniforme sea cual
sea, el uso que se designe al suelo en el ambito del
F.E.R.I.

Nota: Se plantea como area singular el sector que delimita
el poligono comprendido entre el camino de Figueirido, via
del tranvia, poligono de Coya y Avd. de la Florida, en el
cual se mantiene el caracter de vivienda unifamiliar
existente con la calificacion 1.3.D. y F. N

ESTRUCTURA FARCELARIA

Un peculiar tratamiento merece este apartado, puesto, que
es uno de los elementos singurales en la gestion vy
materializacion de cualquier F.E.R.I.

En este caso, nos encontramos con una estructura parcelaria
casi en su estado originario en cuanto a la titularidad de
las propiedades, dato de singular importancia a tener en
consideracidén.

Existe una cierta abundancia de parcelas de tamafio mediano
y grande.

Splo existen dos pequefias islas de parcelario con mucha
subdivision vy edificacion sobre los mismos de éstos dos
pequefios conjuntos wno es facilmente abordable y otro se
plantea con una solucien de borde y una ordenanza peculiar
gque ha de dar sosluciones higienistas, al ya de por si
colmatado nucleo dejandole delimitado y, fuera del propio
F.E.R.I.

Otra de las particularidades de la estructura parcelaria
existente, es la no existencia de edificaciones o al menos
pocas, lo cual va a posibilitar la creacidén de un gran
parque—plaza en el ambito del F.E.R.I.
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En la estructura parcelaria prupuesta, se plantea 1la
sxistencia de una repatrcelacion en la cual se agrupan las
parcelas de una misma titularidad y se le da una estructura
del solar dando una propiedad de suelo y subsuelo asi como
, 2n vuelos siendo esta nueva estructura urbana que ha de
generar el enmargue fisico del pargue— plaza y configura
=21 borde edificatorio del perimetro formado en los limites
del F.E.R.I. vy a ambos lados de la C/ Alcalde
Férez—Llorente (primer cinturdn).

=i mismo, en la nueva estructura de propiedad se
designaran como nuevo patrimonio municipal todos aquellos
solares que configuran los equipamientos, los parques vy
jardines e igualmente se definiran los demids equipamientos:
mediante las ordenanzas los usos de los mismos, e
igualmente se asignaran los solares de cesion obligatoria.

5.4.DESARROLLO DEL AVAMCE

S.4.1.Viario rodado v peatonal

El viario rodado en el FP.E.R.I. gravita sobre todas
direcciones, dominantes, dos de las cuales, son
preexistencias Avd. de Castelao y Avd. de la Florida,
siendo la tercera de nueva factura vy, que
correspondera la trazada por el primer cinturdn
disponieéndose geograficamente, como el arco, que
cierra el sector formado por los dos viales situados
hasta el primer cinturén sera un distribuidor
primario de tres carriles, igualmente, cierra por la
parte mas angosta del sector configurando un anillo
circular al vial ya existente limite de los poligonos
20 y Cancelas que sera un C.a.2.

Sobre la disposicion del P.E.R.I. (viales
perimetrales) gue configuran un fragmento del anillo
circular, superpondremos una malla octogonal de

distribuidores 1locales maximos (L3) vy calles de
aceras (C.a.1.) los cuales, los primeros L3, bordean
perimetralmente por el exterior la gran plaza—-parque
central y los segundos c.a.l1l. bordean por el interior
el borde edificado con frente a las Avda. de Castelao
y Alcalde Férez ULlorente, siendo ambas vias de
servicio de estas Areas edificadas, igualmente el

trazado de sstos dos viales de circulacion
concéntricas ha generado un anillo de espacios
publicos que seran de servicio de estas zonas

edificadas.

Como nota singular se planteard el trazado de un eje
diagonal, motivado formalmente por la preexistencia
del poligono 49, asi como el trazado de una calle de
servicio que perfila interiormente 1la manzana
interior y =1 equipamiento del centro de barrio,
ubicado en £l cuadrante Norte del FP.E.R.I.
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En lo referenteu.al i ayviar L peatonal se apoyara
logicamente en el -rodado..reforzandose con alamedas
en las vias transversales que bordean 81 parque
central y que unen peatonalmente la Avd. de 1a
Florida con Castelao y GQuintela.

9.4.2.Espacios publicos.

En este sentido el F.E.R.I. planteara la creacion de
un  gran parque central gue estara bordeado en su
perimetro por un anillo de espacips publicos cuya
enumeracion sera :

En el limite de la calle Guinteia, con el poligono
Cancelas cuadrante Nor Oriental del P.E.R.I. Se
delimita una manzana en cuyo perimetro se dispone de
edificacidin de b+3; b+4 salvo en el norte, de b+B en
el interior gue serda soleado y de una amplitud maxima
de 100 metros, se dispone de un area de zonas
deportivas al aire libre , con Areas para piscinas,
jardines,s etc. vy equipamiento cultural, igualmente
en borde con el poligono 20 y 1la Avda. de la Florida,
cuadrante Sur—-0Oriental, se genera un pequefio espacio
de equipamiento (guarderia), botrdeado por edificacion
de b+2, b+3 vy b+4 en un eje diagonal del F.E.R.I. vy
Ja calle urbanizada del peoligono 20, siendo en la
Avda. de la Florida dada la existencia de dos grandes
edificaciones, se plantearad 1la cubricidin de esas
medianeras, en este pequefo espacio dotacional se
prevee la posibilidad de utilizar dado su buen estado
algunas de las edificaciones existentes.

Como limite Oeste de las dos areas antes descritas,
se define una gran alameda (boulevard) que discurre
Morte—-Sur y que comunicaria la Avda. de la Florida,
con la calle Quintela—-Castelao, tanto peatonalmente
como para el trafico rodado, siendo asi mismo esta
direccitn la que nos sirve de base para crear 'la
trama circulatoria a base de distribuidores locales y
vias de servicio, e igualmente el borde sobre el gue
se  apoyan el poligono central de P.E.R.I. que
contiene la gran plaza—-parque de forma cuadrada salvo
en la esquina Norte, en la cual se rematard en su
interseccidn con la plaza con su circunvalacidn por
un distribuidor.

E=ta gran plaza-pargue., es por su magnitud el
elemento mas importante del F.E.R.I. vy el que va a
configurar esencialmente la imagen urbana del mismo,
junto con el anillo perimetral a &sta que generan los
sucesivos espacios publicos.

En la parte inferior de la plaza—-parque Y
configurande una de las Areas del anillo nos
encontramos con el Area destinada a equipamiento en
la que introduciremos el escolar preferentemente,
planteando la posibilidad de general el religioso y
cesidn para volumen municipal.
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Ecte area |[se prélnngaﬂﬁEﬁbEIdi*glarmente a la Avda.
de la Florida mediante una-segonda alameda que bordea
la cara Oeste externamente a la gran plaza y en
direccion paralela con una segunda plaza, eésta de
clara vocacidn urbana que quedaria enmarcada por los
distribuidores locales vy 1las vias de servicio vy
tendria (mantendria) la edificacidn un caractetr
representativo, etc. siguiendo 1la direccidn de 1la
alameda vy paralelamente se desarrolla primero una
zona ajardinada vy posteriormente en la parte
susperior del distribuidor diagonal se habilitara una
soplucion formal adecuada a este uso, del equipamiento
social  gue se destine respetando un magnifico
ejemplar de cedro.

For fin  este anillo de espacios libres acaba en el
espacio configurado por los texteros de las
edificaciones de 1la Avd. de Castelao vy el
distribuidor superior de la plaza—-parqgue en el cual
se planteara la creacidn de un polideportivo.

Finalmente nos queda comentar las areas de expansio
que se general entre el borde edificado o los bordes
edificados vy el primer cinturdn o C/ Alcalde
Férez—Llorente, asi en e1 borde que cierra el anillo,
se mantiene una zona arbolada existente de una cierta
entidad, configurando un parque de borde que
amortigua en parte la agresidn del primer cinturdn.

En el borde gque hace limite con el barrio de
Figueirido en 1la parte linde con 1la Avd. de la
Florida genera un gran espacio libre, en el cual se
intentard cubrir 1la carencia de dotaciones de este
poligono del F.E.R.I. y, en la parte superior se hace
limite con el E.G.B. existente.

Infraestructuras

En  este apartado hemos de plantear todas aquellas
necesarias, para cubrir las necesidades de un sector
de ciudad en el cual se prevee un crecimiento futuro,
&sto nos ha llevado a la ubicacien de los centros de
transformacion necesarios, el sistema de
alcantarillado se ha planteado para solucionar las
posibles necesidades de maximos del area, siendo su
conexitn en fecales y pluviales con el colector de la
Florida y la traida de agua de Castelao.

Igualmente se establecen los standares minimos para
la urbanizacidn s indicando mediante secciones
transversales tipo, descripcion de materiales y forma
de ejecucion de los distintos tipos de viales, tanto
rodados como peatonales, los diferentes espacios
piithlicos, plazas, alamedas, paseos, etc...
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6.1.

FUNDAMENTO

El articulo 77-% del Reglamento de Planeamiento especifica
gue el contenido de la documentacidn de 1los FPlanes
Especiales tendra el grado de precision adecuada a sus
fines, y aquella, serd igual a la de 1los Planes Parciales

cuando sean de Reforma Interior.
For lo  tanto, los documentos expresados antes se
concretaran en =

1. HMMemoria justificativa de la ordenaciom y de sus
determinaciones.

2. Flanos de Informacién.

Z. Flanos de Froyecto.

4. Ordenanzas Reqguladoras.

3. Flan de Etapas.

4. Estudio econdmico financiero.

1.2.Los documentos 1 y 2 se han desarrollado anteriormente
en la memoria de informacidn, y en la primera parte de esta
memoria.

ZF.5e presentan, los planos de ordenacién, a escala 1/10000.
4.Las ordenanzas son necesarias por tratarse de un Plan
Especial de Reforma Interior. Las normas Urbanisticas han
de relacionarse directamente con los documentos graficos.
J.6.Estos documentos se dirigen a sefalar los ritmos de

gestion y de ejecucién y la previsionn de los medios
econtmicos necesarios para la consecucitn de lo planeado.

OBJETIVO DE LAS ORDENANZIAS.

Las normas urbanisticas en suelo urbano, de acuerdo con el
articulo 40 R.F.U., tendran el caracter de ordenanzas de la
Edificacion y Uso del Suelo. En ellas se recogen con
referencia a los planos correspondientes, los Ambitos
adoptados con sus regulaciones especificas.

El cobjetivo de estas ordenanzas es el desarrollo de las
especificaciones del Flan General en e1 Ambito del P.E.R.I.
y la consecucion de los fines del F.E.R.I. a través de este
instrumento que posibilita: una mejora del medio ambiente y
un desarrollo mas organizado de 1la trama urbana.

Asimismo, otro cbjetivo de estas ordenanzas es 1a
consecucion de documentos escritos cuya utilizacidn durante
la Vigencia del Plan Especial sea operativa.
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&.3.EDIFICABILIDADES DEL P.E.R.I.

0 Aeral,

4£.3.1.Con  las condiciones e redaccion de este PERI
(sefaladas en el punto siguiente) se cbtiene, previa la
contabilizaciein de 1las superficies brutas y el descuento
del 5% para cesiones pablicas, una edificabilidad media,
uniforme para todo el Ambito del Flan de :

Z.64F m2/m2 o 1,21 mZ2/m2

H.5.2.Condiciones para la Redaccion del F.E.R.I. II—-12

Las condiciones patra la redaccion de este P.E.R.I. ya
reflejadas en el FGOU 88 y recogidas vy asumidas por
el FGOU 20, son las siguientes @

1.52 establece una densidad de 75 viv./Ha. Dicha
densidad serad de aplicacidn sobre la superficie
delimitada, una vez se descuenten de la misma los
siguientes elementos :

—lLos caminos sxistentes.

—-El poligono 49 del Flan Parcial de la Florida.

—El1 Colegio Eijo Garay y sus terrenos.

—La Avenida de La Florida, hasta la alineacion de
edificios sefialada en el Flan Parcial de la Florida
en esa zona.

-La edificacidn consolidada.

—Aquellos terrenos que han utilizado su
aprovechamiento en otros poligonos o que se  han
cedido al Excmo. Ayuntamiento.

El calculo de superficies se comprobard sobre
p-topografico a la escala adecuada, considerandose a
los efectos de edificabilidad viviendas de 105 m2.
construidos.

2.8 resstva para equipamientos (parque  escolar,
social, etc.) la superficie sefialada en la alegacidn
propuesta, que es de unos 51.000 mZ. de suelo.

Z.La superficie edificable en bajos comerciales sera:

—La definida en el Plan Parcial de 1la Florida para
las parcelas calificadas como 1-B a ambos lados de
la Avd. Alcalde Feérez Llorente.

—De 5.000 m2. en el area con calificacion 2-A en el
Plan FParcial de La Florida.

4.5e cederidn al Ayuntamiento @: el S% sobre el ntmero
total de viviendas y de mZ. de locales comerciales
totales.

5.8e cumpliran los siguientes plazos:

—-De 18 meses para la solicitud de 1la licencia de
urbanizacion.

~De 24 meses a partir de 1la anterior, para 1la
solicitud de la licencia de edificacidn.
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6 -No sei podran comenzar las obras de edificacidn en
tanto no_se prnduvca S cesipn al Ayuntamiento de los
ﬂqulpamlﬂntms cnmpletamente = urbanizados.

7.La urbanizacidon se hara por poligonos completos,
seglin =t delimitacidn en el planeamiento
complementario que lo desarrolle.

8.La Avd. Alcalde Feérez Llorente, poseera las
caracteristicas que para &1 define la revision del
Flan General (Plan 87).

?.La urbanizacidn de equipamiento viario (incluida la
Avd. Alcalde Férez Llorente) serd a cargo de los
propietarios de teodo el ambito del Flan Especial.

10.los propietarios afectados por el trazado de la
Avd. Alcalde Ferez Llorente cederan los terrenos para
la realizacién de ese vial. Estos terrenos computan a
efectos de contabilizar las 75 viv/ha.

11.La recuperacioon de los gastos de urbanizacién se
hara bajo criterios equitativos de reparto de cargas.

12.L.a densidad de viviendas pDr hectarea aplicable a
los terrenos de Ordenanza 1.%3.D./F sera de 40 viv/ha.

6.3.3.Convenio de las fincas "A Bouza" y "Velddromo"
El Excmo. Ayuntamiento de Vigo, establecid los
convenios de "A Bouza” y "Velddromo", con los
propietarios de estas fincas, de {forma que se
asignaran en este FERI las edificabilidades
correspondientes. A grandes rasgos, a estos
propietarios de suelo les corresponden (poseen

tambien terrenos dentro del FPERI)Y, la construccion de
260 viviendas (de 90 a 100 m2. atiles) y 6.000 m2 en
bajos comerciales. Su situacidn se refleja en los
planos correspondientes.

S5e adjuntan copias de los convenios citados y las
aprobaciones correspondientes por parte de los
drganos Municipales.

-

H4.%5.4.Desarrollo del F.E.R.I.

El sistema de actuacion preferente es el de
Compensacidn.

Fara el posterior desarrollo de cada poligono del
FERI serd necesaria la redaccion del correspondiente
proyecto de Compensacitn y de proyectos de
Urbanizacidn.

Siempre que se pretendan realizar nuevas otrdenaciones
de volumenes, fijando alineaciones vy rasantes
diferentes a las sefialadas en el PERI serda preceptiva
la redaccidn de un Estudio de Detalle.
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A)

DEFINICION

Consideraciones generales sobre las tipologias de vivienda
generada en el F.E.R.I.

Es necesaria para abordar 1las normas de edificacion del
P.E.R.I. Florida II considera una vez mas las peculiaridades
tipoltgicas fijadas por el F.G.0.U. pero no de forma
estricta, sino que necesariamente generara mas tipologias
propias gue hagan posible que pueda desarrollarse.

Estas tipologias propias han de ser coherentes y viables con
la solucion de ciudad propuesta por el P.E.R.I. consistentes
en dos anillos de edificacidn que generan el primer gran
espacio urbano central vy, 1 segundo con una doble funcidn
de borde por un todo y generador de un segundo anillo de
espacios urbanos por otro.

Todas absolutamente todas las edificaciones, salvo, dos
exCcepCiones, responden a viviendas de tipologia
Abierta—-Fasante (de 11 m. de crujia) con ventilacidn
cruzada, pudiendo ser sus  accesos, segin las peculiaridades
gue a continuacion describiremos :

—Accesns directos desde jardin.
—Accesos mediante nticleos de escaleras tradicionales.
—Accesons, combinacidon de ambos.

—-Accesos, como cualquiera de los anteriores, siendo, su
desarrollo o distribuidor horizontal galeria o corredor, en
este caso cumplimentara la normativa, especifica para estos
casos dada por g1 F.G.0.U.

—Las excepciones planteadas en 1la tipologia abierta pasante
==7 oF- T '

192 E1 stlido correspondiente a las parcelas 36, 922, 24,
4, 73, 74, 75 y 134 gue viene reflejado en los anexos
{(plano parcelario) el cual tendra 2 m. de crujia que
corresponderad a 1la que tiene la medianera del solido a
que ha de adosarse.

20 LLos st&lidos correspondientes a  las parcelas 67, 67, asi
como una cesion al Ayuntamiento, que seran los que se
utilizaran para cubrir las medianeras de los edificios
existentes tal y como se indica en el parcelario anexo.

Tras estas obhservaciones definiremos la tipologia
enmpleada como bloque nos define (manzanas—plaza) es
decir, solucitn edificaetoria que viene delimitada por
dos alineaciones fijadas en el P.E.R.I. vy por dos
rasantes igualmente fijadas.
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R) GRADDS. f O Secretario ;
, Secretario Xeral,fk

lLas condiciones de volum hEHEEran las descritas en el

apartado correspondiente dell F.G.0.U.390,

For condiciones de uso: squivalente al grado (a) petro con

algunas peculiaridades que se describiran.
C) CONDICIONES DE VOLUMEN

{as alineaciones vy rasantes seradn los definidos en los
planos correspondientes del F.E.R.I. al ser edificaciones
abiertas a ambas fachadas, y como se ha definido vya en los
anteriores apartados, quedan establecidas las alineaciones y
rasantes del frente y trasera asi como los testeros.

Las parcelas (solares) correspondientes al stlido de cada
parcela inicial vendrd asignado vy delimitado tanto en suelo
como subsuelo.

El tamafo maxximo de los edlidos viene definido en los
propios planos del F.E.R.I. tanto en planta como en alzados
mediante la fijacion de rasante ya expuesto), cornisas,
aspecto. Este muy importante dada la transcendencia
morfoldgica que estos elementos tienen en la configuracidn
de los espacios urbanos.

Asi, en los documentos graficos del P.E.R.I. (planos) ya se
ha intentado un primer acercamiento a 1la posible
configuracitn especial de los ambitos que define el F.E.R.I.

Siendo 1la intencidim del P.E.R.I. vy de estas normas
edificatorias la de favorecer la creacion de un area de
ciudad, gque tenga al menos una uniformidad suficiente que
pueda hacer que la misma tenga un caracter propio.

El tamafo de los solidos en longitud salvo excepciones no
sobrepasa los 100 metros lineales pero ha de considerarse
gque las dimensiones de los mismos vienen dados en funcidn de
la unidad minima de gestidn y gue cada solido agrupa un
numero exacto de parcelas que son a su vez miltiples de la
misma.

lLa unidad minima de gestidn corresponde a un volumen sobre
rasante cuyo frente es 5 m. siendo su fondo 11 m.: el cual
variara segin las alturas del solide, es decir, que a cada
parcela se le asignard siempre en el plano de sélidos un
nimern  exacto de unidades de gestion de tal forma qgue
generaran en cada caso el solido en que se halle asignada el
volumen de la parcela.

Luego la parcela minima sobre—rasante con que se ha
elaborado el P.E.R.I. es el médulo 5 % 11 m2. edificado, aun
cuando se dan excepciones en que se puede privatizar el
suelo (su usn), correspondiente a la franja de 5 m. de fondo
mas delantero o trasero gque se asigna al mdaddulo de (5 ¥
{11%5) ) de gestidin de subsuelo.
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El propio P.%.R.Iijyf*thD 1m ahora expuesto en las
normas, nos hate clasif¥icar en dos” posibles tipologias asi:

19 Seria agquella tipologia en la que el sdlido no exceda de
B+4 alturas en la cual se plantea una solucidon que
implica 1la utilizacion de los 5 m. de fondo anterior o
posterior del sdlido correspondiente a su aprovechamiento
en subsuelo como uso propio de &1 pudiendo fraccionarse
pero  nunca menor de la unidad de gestieon (5 ml.) de
frente.,

Igualmente en esta tipologia se posibilitaria el acceso a
la planta baja vy primero desde el a&area ajardinada
directamente pudiendo ser independiente del resto de las
plantas lo cual potenciaria una tipologia de vivienda en
la que se utiliza el area ajardinada como elemento
distribuidor al tiempo gque de expansion.

El acceso a las viviendas podrd plantearse a traveées de
niiclepcs de comunicacidn abiertas que invadan en suelo
como maximo 2 m. a partir de 12 planta scbre 1 area
ajardinada. Siendo necesario (en caso de querer
utilizarlo para desarrollarlo en alturas) un estudio de
detalle con el tratamiento uniforme vy de conjunto del
poligono en el cual se quiera utilizar.

El acceso a garajes tanto en F.B. como en subsuelo se
planteara a la altura de las calles de servicio
interiores en el caso del poligono Iy desde 1los
distribuidores en el poligono 2 , no obstante (al igual
que en los accesos del apartado anterior) mediante un
estudino de detalle que contemple el poligono en  su
conjunto los accesos rodados se  podrian plantear como
alternativas validas y diferentes pudiendo ser colectivos
y mancomunados.

El ajardinamiento en la franja de 5 m. de +fondo vendra
delimitado del area piblica por un cerramiendo que podra
hacerse con elementos constructivos opacos hasta una
zltwra de 0,50 m. autoriziandose por encima de ellos setos
vegetales vy elementos visualmente transparente (verjas,
celosias, etc...)

En la franja ajardinada no se permitiran cerramientos, o
tratamientos superficiales que, por su disposicion puedan
llegar a constituir dependencias anexas, sean del tipo
que sean y para el uso que fuere, sin embargo si podran
instalarse elementos que constituyan pérgolas v otros
accesorios de mobiliario de jardineria que sirvan para el
ornato y embellecimiento de las mismas.

ITgualmente se permitiran piscinas o estanques siempre que
queden retrangueados un metro del cierte con la via
publica pudiendo estas construcciones ocupar las plantas
bajas de 1leos edificios siendo en estos casos estas
construcciones parte obligada de la licencia que se
splicite de edificacien llevando por tanto el proyecto
técnico correspondiente adjunto al de edificacion.
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Fara constribuir‘“‘af materializiar la uniformidad de
cornisas y bajos, planteargmos~¥a posibilidad de que el
mecanismo de ajuste de Yedificabilidades se realice
mediante la utilirzacitn de estos accesos con destino a
equipamiento (que se especificara en los usos) en bajos y
zemisttanos e incluso en plantas altas.

Igualmente habremos de abonar el posible tratamiendo de
las calles vy apertura de acceso a los espacios urbanos

interiores, siendo deseable que las juntas de
compensacitn, mediante el estudio de detalle vy proyecto
de urbanizacion, contribuyeran a configurar vy enfatizar

espe  accesps siendo de esta forma los elementos  que
articularian el espacioc urbano generado tanto en su
loctura desde el exterior como desde el interior. Para
materializar lo expuesto, se permitira expresamente por
esta normativa, unir las cornisas de los dos solidos que
franquean acceso, o dar otras alterpativas en este
estudio de detalle y urbanizacién, admitiendo entre estos
2] asignar algun equipamiento significativo en los
mismos. =

Las plantas bajas diafanas computaran a efecto del n8 de
plantas permitiéndose excepciones para aquellos casos que
coma se ha indicado anteriormente supongan la utilizacidn
del mecanismo de ajuste citado.

las distancias entre blogues, reparcelaciones, etc., en
el caso de este FP.E.R.I. viene reflejado de forma
explicita en los planos de alineaciones y tasante (t-ed
viaria) al igual que en el de condiciones de edificacion,
y gestion e idigualmente en los planos anexos de
reparcelacion y edificacion S.1. y 6.1. no teniendo por
tanto, que cumplir mas que las peculiares disposiciones
dadas por 1 P.E.R.I. para cada uno de los casos.

Tipologia de leps solidos de mas de B+4 . En este apartado
intentamos completar las normas edificatorias que hagan
posihle la ejecucion de todos los csélidos de 1los
poligonos III. IV, V vy VI , s decir, de aqguella
edificacitn en altura gue nos servira para configurar la
plaza—parque y los anillos de equipamientos.

En esta tipologia de una manera  logica no cabra 1a
evistencia de Area ajardinada de wuso privatizado, ni
anterior ni posterior come existe en los poligonos I, I
v por lo tanto, todas las circunstancias que se deriven
de esta peculiaridad.

Si serad posible el resto de las circunstancias.

Al igual gque en los poligonos I y 1I, en los poligonos
111 (en el gue se configura la plaza-parque), IV, V y VI
(que nos configuran la edificacion de borde y los anillos
perimetrales) seran de aplicacion al mecanismo de ajuste

de edificabilidades con el fin de materializar la
uniformidad de cornisas y bajos gue se realizard mediante
1a utilizracion de estos excesos con destino a

equipamientos.
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Los accesos a Oviviendas,) realizarse de manera
indistinta a-traves de las. b as posterior o anterior,
teniendo que plantear accesos diferenciados para
viviendas de plantas comerciales vy estén situadas en
bajos o en plantas primeras.

Las normas de edificacitn del FP.G.0.U. se consideran
=ubsidiarios a los presentes en lo que estos no
determinen.

CONDICIONES DE US0

llas condiciones de uso seran @

Grado a: Gnico.
lLos dos permitidos seran los siguientes :

1. Vivienda
1.1 . Vivienda unifamiliar.Categoria tnica.

1.2.Vivienda colectiva. Categoria tnica.

i

. Baraje aparcamaiento

2.1.Anejo a otros usos. Categoria 18, 23,
2.2.En edificio exclusivo. Categoria 12.

2.%.En manzana completa o en subsuelo de terrenos de

uso publico.Categoria 12.

2.4 .Estaciones de servicio, talleres de autombviles y
servicio pablico de transportes.

Artesania

[l

Z.1,.Anejos a otros usos. Categoria 18 y 24,

Z.2.En edificio exclusivo. Categoria 18 y 23,

4. Industria

Este apartado solo sera permitido en aquellos casos,
para aqguellas actividades que de acuerdo con el
reglamento de actividades molestas, insalubres nocivas
y peligrosas.

Fueden situarse y ser compatibles con los usos de
viviendas y equipamiento.

El acceso a estos locales para actividad industrial se
situard en la fachada opuesta a la que se adopte para
acceso o viviendas.

La ocupacidn de esta actividad serd siempre en planta

baja vy a lo sumo  primero siendo de obligado
cumplimiento para 1la utilizacidn de estos locales el
cumplimentar todos aquellos requisitos que la

normativa exija.
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Las actividades:industirialis permitidas seran siempre
todas agquellas-cuya ‘implantacidén en el entorno no
implique una sobrecarga de servicios mayor de la
normal.

Alojamiento colectivo

5.1.Hotelero. Categoria 12, 28 y 32,

S5.2.Residencias institucionales. Categoria 12,28 y 38,

Comercial
H.1.Categoria 12,28 y 32 (en edificio exclusivo).

&.2.En edificio con otros usos que no sean viviendas.
Categoria 12 28 y 32.

6.%.En edificio con viviendas. Categoria 12,28 y 338,

Oficinas
7.1.En edificio exclusivo. Categoria 18,28 y 338,
7.2.En edificio con viviendas.Categoria 18 y 23,

-

7.%.En edificio con otros usos que no sean viviendas.
Categoria 12 y 228,

Espectaculos

8.1.locales cerrados. Categoria 182 y 28,

8.2.A1 aire libre. Categoria tnica.

Lugares de reuniot

?.1.Locales cerrados. Categoria 18 y 23

?.2.A1 aire libre. Categoria Gnica.

Religioso

10.1.6rupo Gnico. Categoria danica.

11 . Cultural

11.1.6rupo tinico. Categoria tnica.



FERI II-12 LA FLORIDA "RB" } Fa&g. 27

1Z2.Deportivo | y Ca ; 1 i

12.1.locales cerrados. Catbgéfia 1a.

12.2.Lugares al aire libre. Categoria tnica.

3]

1Z.8anitario

ot
b
~
-
]

1Z.1.En edificio exclusivo. Categoria

8.NORMAS ESTETICAS E HIGIENICAS

Se aplicaran las Normas de Volumen, Higiene y Seguridad que
establece 1 F.G.0.U. que son  complementarias de cuanto
establece la legislacien vigente, segun los diferentes usos de
la edificacitm. En particular las Normas tecnoldgicas de la
edificacisn y las regulaciones que en cuanto a higiene,
seguridad, aislamientos y cuestiones afines contiene 1la
legislacisn sobre viviendas de proteccion oficial, que en estos
aspectos serad de aplicacion obligada para el uso de vivienda.

8.1.NORMAS ESTETICAS

El1 phieto de las presentes Hormas es : respetar en lo
posible las caracteristicas de la zona, a través de unas
normas de conservacion y reforma del medio urbano existente
v unas normas estéticas para las nuevas construcciones.

g.1.1.Conservaciin del medio urbano

A) FACHADAS VYISIBLES DESDE LA VIA FUBLICA

Tanto por su mal estado de conservacidn como por
haberse transformado el uso del predio colindante
de privado a publico o mancomunado y resultasen
medianerias al descubierto, siendo fachadas
visibles desde la via publica, deberan tratarse
como  tales, pudiendo exigirse la apertura de
huecos, balcones, miradores, etc... En aplicacidn
del articulo 182 de la Ley del Suelo.

B)YJARDINES 8] ESFACIO LIBRES FARTICULARES D
COMUNITARIOS.

fue por ser igualmente visibles desde la via
publica, se exige su adecentamento e higiene.

Ecstas obras se ejecutarian a costa de 1los
propietarios si se contuvieran en el limite del
deber de conservacion que les corresponde, Yy con
cargo a fondos de la entidad que lo ordenan cuando
lo rebasaran para obtener mejoras de interés
general.
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B.I.E.Congervacibn del arbolado.

El1 arbolado - existente, debera conserva
precisa para 1la transformacion o cambio
arboreos, talas o replantaciones, la prev
de licencia al Ayuntamiento.

8.1.5.Normas estéticas — Nueva edificacidn.

Las nuevas edificaciones tendran un
unitario en su conjunto, desde el nive
hasta la cubierta, es decir, se evitar
las edificaciones en partes, disefiadas c
distintos.

Por tanto, s=se cerraran los bajos, ta
blogques, como en las viviendas unifam
acuerdo con el proyecto del edificio,
los criterios expuestos anteriormente.

8.7 .NDRMAS DE_VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

El proyecto especifico recogerid toda 1la d
precisa para definir las obras de saneamient
las de alcantarillado, depuracion vy vertido d
residuales y encauzamiento de las pluviales, de
ningan momento puedan verse afectadas fincas o
particulares situadas aguas abajo de los puntos

En 1la zona industrial, si las aguas re
reunieran, a juicio de los servicios técnicos
las debidas condiciones para un vertido a la

general habra de ser sometidas a depu
procedimiento adecuado, a fin de que se
condiciones que sefala el Reglamento de
Molestas, Nocivas, Insalubres y Feligrosa

Fag. 28

rse, siendo
de cultivos
ia solicitud

tratamiento
1 del suelo
4 fragmentar
on criterios

nto en los
iliares, de
que recogera

ocumentacion
o, abarcando
e las aguas
modo que en
propiedades
de vertido.

siduales no
Municipales,

red publica
racion por
cumplan las
Actividades
s y demas

disposiciones vigentes actualmente o en el futuro sobre la

materia.

8i los residuos que produzca cualguier activi
caracteristicas, no pueden ser recogidos por el
limpieza domiciliario, debetr-an, set
directamente al vertedero por cuenta del titu
actividad.

8.7 .NORMAS DE NIVELES SONOROS, AISLAMIENTO, ETC

dad por sus
servicio de
trasladados
lar de dicha

En todo edificio se asegurara del aislamiento de 1a

humedad, térmico , acustico y contra el
Ayuntamiento podra establecer sus propios
técnicos en lo no  regulado con caracter gene
legislacién vigente, e incorporara a ellos
reglamentaciones que se promulguen.

fuego. E1
criterios
ral para la
las nuevas
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def higiene, seqguridad,
es seradn como minimo las
bré viviendas de Proteccion

Vivienda. Las condiciones
aislamiento vy- cuestiones af
reguladas por la legislacion
Oficial.

Industria.las actividades permitidas, deberan estar
autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas y cumpliran las Normas de
la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene del trabajo.

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores,
humos, ruidos, vibraciones, etc.

Los servicios de agua, electricidad y alcantarillado vy
depuracisn de agua, cumpliran las reglamentaciones sobre
sequridad e higiene de forma que se garantice que no puedan
generar riesgos ni molestias en su entorno.

?.NORMAS DE URBANIZACION

?.1.RED VIARIA

lLos objetivos de estas Normas de la red viaria son @
conseguir que todas las viviendas sean accesibles vy una
mayor garantia para la seguridad, evitando los conflictos
entre vehiculos y peatones.

Al mismo tiempo se intenta lograr una jerarquizacion de la

red, de forma que sea coherente con la trama existente y la
prevista.

2.1.1.Tipologia de vias

Como se especifica en la memoria del Flan General,
las Normas se dividen en dos criterios :

1) CRITERIOS DE CONCEFCION Y DISERD

La red desarrollada en este F.E.R.I. observa las
indicaciones del Plan General estando condicionada
formalmente en su perimetro por su trazado
preexistente el cual previamente ha sido
jerarquizado por el Plan pero ha permitido la
superposicion de un trazado interno coherente como
las propias disposiciones y ordenaciones del
P.E.R.I.: sirviendo igualmente de conexion entre
los elementos anteriores al FP.E.R.I. y el mismo
F.E.R.I. tanto rodado como peatonal.
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2) EARACTERIBTICAS GEDMET IQA Y DE TRAZADO

)
C ec

Partlendn de las dlrectﬁlces del P.G.0.U. en los
que se mantienen las peculiaridades de las vias de
borde del F.E.R.I. se ha trazado una malla
ortogonal atravesada potr una diagonal que nos
configura un trazado urbano que se define de forma
grafica en los planos del P.E.R.I.

Esta malla ortogonal intenta regularizar los
distribuidores internos del P.E.R.I. dandoles un
caracter mas de servicio vy de barrio mientras que
los viales perimetrales sean lineas de borde.

La red viaria se desarrollard segan proyecto de
urbanizacion, seguan las directtrices del Plan
General, Y con las indicaciones que se
especificaran a continuacion en la memoria de este
F.E.R.I., vya que los proyectos de urbanizacidn
constituiran en todo caso, instrumentos para el
desarrollo de todas 1las determinaciones que el
FPlan prevea en cuanto & obras de urbanizacion
tales como viabilidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
piblico, guarderia. En ningun caso los proyectos
de urbanizaciédn podran contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la
edificacion. Los proyectos de urbanizacien
comprenderan los siguientes documentos (art. 69,
Reglamento de Flaneamiento) :

.Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras.

.Flanos de informacion y de situacidn en relacidn
con el conjunto urbano.

.Plano de proyecto y de detalle.

.Fliego de condiciones técnicas y de condiciones
econtmico—administrativas de las obras Y
servicios.

.Mediciones.
.Cuadros de precios descompuestos.

.Presupuesto.

La red viaria se estructura de la siguiente forma:

1)Se realizan cuatro vias principales entre la
Avd. de Castelao y la Avd. de la Florida, una es
un distribuidor primario de tres carriles
{(S8.0.1) que pertenece al primer cinturdn. Luego
dos son distribuidores locales L.3. y una calle
de acceso C.a.Z2.Esta tltima calle situada al
Este del P.E.R.I. cuya mitad corresponde a
poligonos desarrollados de la Florida. (En la
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paralelo a la Avd. Florida
J realiza un distribuidor
rril (5.2.3.).

mitad del FP.E.R.I. vy
Y, Avd?Y “Castelan s
secundario no-de-un-c

Entre estas calles se ubican calles de acteso
(c.a.l.) y de servicio (C.S.) para dar servicios
a las viviendas.

2)8e crean una serie de aparcamientos a lo largo
del distribuidor secundario 1local y calles de

acceso, Jjunto a las edificaciones vy zonas
verdes.
?.1.2.Especificaciones de cada una de las

vias @ caracteristicas

1

-RODADA.

5.0.1. Y C.a.2. mas vias de trafico pesado, siendo
por tanto, sus materiales 30 cm. de hormigon de 150
kg/cm? sobre tierra compactada en la subbase y una
capa de rodadura de 10 cm.

Z.2.3. Y L.3.s0n unas vias de trafico medio siendo
sus materiales : 20 cm. de hormigén de 150 kg/cm2
sphre tierra compactada en la subbase y una capa de
rodadura de 7 cm.

Hay un tramo de la 5.2.3., que sufre variacion en
su acabado y por tanto, sus materiales son @ 15 cm.
de hormigdn de 150 kg/cm2 sobre tierra compactada
con la subbase, 5 cm. de mortero y 10 cm. de
adoquin.

C.a.l. vy C.S:so0n vias de trafico ligero siendo sus
materiales 15 cm. de hormigon de 150 kg/cm2 sobre
tierra compactada en la subbase y 7 cm. de capa de
rodadura.

Las secciones transvetrsales de estas vias son
variables (ver plano 1.2.) Segan tengan o no
aparcamiento en linea o bateria y el ancho de 1la
acera.

Las aceras estaran realizadas con loseta hidraulica

sobre una base de 10 cm. de hormigon de 150 kg/cm2
asentado sobre tierra compactada.

FEATONAL .

Las rutas peatonales son las que acompafan a las

vias de trafico, aceras Yy alamedas cuyas

caracteristicas se han definido anteriormente y en
el plano correspondiente.
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Z. AFARCANIENTOS.

f Secretaric , .

Las dimensiones —de lod aparcamientos seran 4,80 x

2,50 m. en bateria y #,80 » 2,20 en lineal, no se

haran isletas de aparcamientos laterales en algunas

calles 3 que cumplieran las normas de
dimensionamiento dichas anteriormente.

Los aparcamientos tendran el mismo pavimento que la
calle a la que sirven.

9.2.DISERO Y CALIDAD DE LOS SERVICIOS URBANOS

Dt

i
f-J

1

.Red de distribucidn de agua

Realirarid un tendido siquiendo el viario disefiado en
el P.E.R.I. completando en "malla" toda 1la red
mediante tuberias de fundicion de @ 100 y @ 60 mm.
(ver plano).

Se implantaria asi mismo una red de riego de BO mm. y
se establecerdA en todas 1las zonas de parques vy
jardines. La distancia entre la boca : de 20 m. a 30
m. {(ver plano).

Red de saneamiento

Se realirard sequn el trazado del P.E.R.I. grafiado
en planes, siendo su implantacion totalmente nueva
cumpliendo la normativa del Plan General de
Saneamiento.

Colectores de # entre 30 y 50 cm. de hormigon
centrifugado, tipo de junta  elastica. Tendido
prioritario bajo acera, de &40 cm. bajo acera vy 1 m.
bajo vial rodado.

S5e dispondran sumideros para pluviales.

.Red de suministro de energia electrica

Se prevee cambiar el tendido adreo por uno
subterraneo con canalizacién bajo cada acera, tuberia
de fibrocemento vy diadmetro a fijar por la normativa
vigente.

A .Alumbrado pablico

Se dispondrid segun lo especificado en los planos y
que se regularad segun la normativa municipal, que
vendra confeccionada segun los correspondientes datos
elaborados en los proyectos de urbanizacion
correspondientes.

Siendo la potencia de luminarias de 120 Wy 150 W vy
la altura de bAculos entre 6 m. y 8 m. Previendo una
intensidad de trafico reducida y mediana, luminarias
cerradas, separacién aproximada entre 18 y 30 m.
segun tipo.
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9.2.5.Jardineria y mobiliario urbano -

LS

Las zonas ajardinadas se realizaran con ‘plantas
silvestres y césped sobre tierra vegetal cuando en el
lugar se vayan a ubicar especies arboreas el espesot
de la capa de tierra vegetal serd como minimo de 80
CMa

En los espacios libres de uso pablico  se ubicara el
mobiliario urbano estandarizado de buzones de correo,
cabinas telefonicas, etc...

En cuanto a las farolas, bancos vy papeleras se

disefaran especificamente en el proyecto de
urbanizacien, atendiendo a las caracteristicas de 1la
zona.

10.NORMAS DE GESTION ~ PROCEDIMIENTO

10.1.DELIMITACION DE POLIGONDOS O UNIDADES DE ACTUACION

10.

La ejecuciem de la urbanizacion del Plan Especial la
delimitacion y desarrollo de los distintos poligonos.

La distribuci®n equitativa de cargas y beneficios que
generan la ejecucion de la urbanizacidn, pasa por una
correcta delimitacion de los poligonos, que haga que la
diferencia de aprovechamiento entre ellas sea minima o
nula.

En las distintas unidades o poligonos se incluiran los
diferentes terrenos de cesitn obligatoria que vendran
vinculados de manera ineludible a 1la gestion de la junta
de compensacién a través del documento de la misma que es
el proyecto de compensacidn.

En aquellos casos en que el viario sea parte del sistema
general, se cuantificara por parte de la administtracion
el sobre-costo que implicaria respecto al costo medio del
viario del P.E.R.I. y se aportard por parte del municipio
de la cuantia del mismo, =n la zona y modo que en cada
raseo la junta vy la administracidén municipal estimen
conveniente.

CRITERIDS Y DIRECTRICES DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION

La gestion de este P.E.R.I. se efectuara a traves de 1la
creacitn de entidades urbanisticas colaboradoras : Juntas
de Compensaciodn.

Las Juntas de Compensaciton  tealizaradn las cesiones
obligatorias y gratuitas en suelo urbano, en favor del
Municipio, y consistiran en la total superficie de
terrenos destinados a viales , parques, jardines publicos
y centro de Educacidn General Basica al servicio de la
Unidad de Actuacion correspondiente, segin las
localizaciones o emplazamientos sefialados en el FPERI.
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Los propietarios afectados por este P.E.R.I. estaran
obligados a sufragar los costes de la urbanizacidn de sus
unidades :

a)Obras de viabilidad, incluyendo en ellas 1las de
explanacion, afirmado vy pavimentacion de calzadas,
construccidn y encintado de aceras y canalizaciones que
devan construirse en el subsuelo de la via publica para
servicios.

b)Obras de saneamiento, que comprenden colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas
para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcion que afecte a la unidad de actuaciodn.

c)Suministro de agua, en las que se incluiran las obras
de enganche a la red general, distribucitn domiciliaria
de agua potable, y de riego. En la proporcidn que le
corresponde a cada unidad.

d)Suministro de energia eléctrica, incluidas la
conduccien, distribucion y alumbrado pablico, en la
proporciton que afecta a las unidades.

Asi mismo, es un coste que deberan sufragar los
propietarios, el pago de las indemnizaciones que por el
procedimiento de expropiacion se determinen, y cuyo
objeto para las edificaciones que deban demolerse para la
ejecucitn de las vias de acceso.

Es necesario indicar que si el Ayuntamiento estimase
conveniente intervenir en el proceso de gestidn podria
hacerlo asumiendo los costes de expropiacidon de los

terrenos que ocupan las vias rodadas, entrando
postetriormente en las juntas de compensacidn
correspondientes sustituyendo a sus anteriores

propietarios u otros procedimientos similares como el
sistema de cooperacidn.

11.PLAN DE ETAPAS : ORDEN DE PRIORIDADES

Dadas las dimensiones ., no excesivamente grandes, de este
FERI, y de que su situwacion en la ciudad, la configura como un
area de oportunidad , en el crecimiento de la misma,
encontrandose delimitada por Areas colmatadas en su  mayor
parte por las edificabilidades previstas, no se considera
necesario diferenciar orden de prioridades en 1los distintos
poligonos delimitados.

La distribucisn de equipamientos en cada unidad, ha quedado
compensado con las edificabilidades previstas. E1 mercado
delimitara =1 orden de actuacion. Se fija, ademas; una

vigencia equivalente a la del propio P.G.0.U.790.
) i

")
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12.ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

2.1.DISTRIBUCION DE CARBAS Y BENEFICIOS . \

J

|

Como dijimos anteriormente, se distribuiran Yos cargos y
beneficios del planeamiento, es decir, del desarrollo del

F.E.R.I. de una forma equitativa entre todos 1los
propietarios incluidos en el mismo.
En principio se consideran como beneficios del

planeamiento las ewpectativas para construir, en este
sentido vy para que todos los propietarios tengan las
mismas posibilidades hemos considerado la edificabilidad
media del F.E.R.I. la aplicable a todas y cada una de las
partes del F.E.R.I.

For tanto, cada propietarin tendra derecho a edificar con
equidad el resultado de la superficie de su parcela por
la edificabilidad media.

Se plantea como solucidn excepcional el que para usos que
no sean de vivienda el Ayuntamiento pueda absorber para

equipamientos aquellos excedentes a mayores de
edificabilidad, que se generen como consecuencia de
cualesquiera de los condicionantes de 1a MNormativa

impuesta en el F.E.R.I. =

Igualacidn de cornisa, en  la plaza, fijacion de alturas,
etc.

Estos excedentes posibles vendran expresamente indicados

y descritos en el proyecto de compensacion elaborado para
la ejecucitin de cada uno de los poligonos del F.E.R.I.

EVALUACION DE 105 COSTES

El importe de las obras de urbanizacidn que corre a cargo
de los distintos propietarios que estan incluidos en las
distintas unidades o poligonos es :

1)0Obras de saneamiento, abastecimiento de agua, red de
riego, red eléctrica de media tension , suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico.

De todas estas obras se adjunta un  presupuesto
estimativo, para que sirva como indicativo de los

costes aproximados de la urbanizacion.

2)0bras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de
explanacion, desmonte y relleno de tierras, afirmado y
pavimentacién de calzadas, construccion y encintado de
aceras, asi como pavimentacion de plazas y
ajardinamiento.

I)Correrdn igualmente a cargo de 1los titulares de
terrenos las indemnizaciones a los propietarios cuyas
finncas se vean afectadas por la aplicacidn o apertura
de un vial de los contemplados en el F.E.R.I.
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4)También serd de cuenta de 1los adjudicatarios de
terrenos comprendidos en la unidad de actuacion
correspondiente, el coste de redaccion y tramitacion de
los proyectos de urbanizacién y el importe total de los
gastos de reparcelacidin o compensacidn. (Que incluya
hases vy estatutos, formacion de Junta de Compensacion y
relacion del proyecto de compensacidn y gestidn de
todos ellos)

Sistema de reparto de costes entre las distintas
unidades o poligonos.

Ya que en el P.E.R.I. gue nos ocupa la edificabilidad
utilizada para todos y cada una de las partes del suelo
es la media, los tnicos factores que varian el reparto
son las ajenas a la calificacidn.

Asi, habrd que hacer una evaluacion de los costes
totales de la ejecuciéin del F.E.R.I. obteniendo de esta
forma el costo por m2 de parcela.

Si esto mismo lo repetimos para cada uno de los
poligonos obtendremos distintos costos para cada uno de
ellos cuya desviacidn en mas o en menos sobre el costo
medio inicial sera lo que habra que corregir
articulando un mecanismo adecuado.

El mecanismo corrector tendra necesariamente que ser
fijado por el Ayuntamiento en el momento de aprobar las
bases y estatutos de la 12 Junta de Compensacidin que se
gestione no terminando la efectividad del mismo hasta
que se realice la tltima gestion que dejatra
completamente ejecutado el F.E.R.I.
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ANEXO 1

CUADRO SUFERFICIES FPOL IGONOS

Poligono I .....iccncncnananancnnans
- L e Py S e
" IIT cocsommwosmansmnewnness
" Y S ooonooncoononoonS Do0as
" V icssansvenssnimsssan s dms e
& VI oo vmsamnmnsmmawmesaws s
TOTAL P.EiR:l. cacvaccnnnssmuncnsnns

19.313,00

6.471,37
97.768,29
21.451,98
23.411,86

19.314,25

187.730,74

"2.

PAg.

37
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ANEXO 11. SUPERFICIES EQUIPAMIENTOS

FOLIGONO I.

- zona deportiva al aire 1libre c..ccenansanss T.032 m2.
- equipamiento socio—cultural ....ccacvnanan 620
- zona verde alamedas c...ccwarnssnsnnanannna 426 "

FOLIGONO ITI

s QUANDEria cownavsnsosnssnn .= wimm e e 278 m2.
. zona verde alameda .cccaxasnes o SR W m 23

FOLIGONDO ITIX

. zona deportiva al aire libre ....ccveaunas 204 m2.
. zona verde alamedas ..-cecenssnsnsnsnnsnas 2.728 "

FOLIGONO IV

. zona verde alamedas ..cceenassnannsnnncaanean JaI3/79 M2
. zona verde plazas c.ecsanssana A e w e e ene Oel00 "
POLIGOND V

. zona verde alamedas ..<c..a- R R S e e 872 m2
. equipamiento socio-cultural ...c.censeesses H.373 "
. equipamiento escolar ..... e S 308 "

FOLIGONO VI

. equipamiento socio—cultural ...eeesesasnas 3.603 m2
. zonas verdes pPlaZzas .c..acacscanssasnesnnnas 518 ¢

RESUMEN SUFERFICIES GLOBALES EQUIFAMIENTO

. Deportivo cubierto ......ccacns 5.800 m2.
. Deportivo al aire libre ....... 5.736 m2.
. Socip—Cultural ........ wE e e . 8.080 m2.

. Zonas verdes (alamedas, etc.).. 7.837 mZ.
. Zonas verdes (plazas, etc.) ... 35.526 m2.
« Buarderiad sciscevassemmsanssimsn 78 m2.
. Escolar ..... sEaE s e ame e e s s ems s 10200 m2.

TOTAL cvvvenemusanuaasnnnnnnnunnaa 74.857 M2.

3 Co 1 ‘ 1 4
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ANEXO 5.

FICHA CON RELACION DE VOLUMENES ASIGNADOS A PARCELAS CON

EDIFICABILIDAD MEDIA Y POLIGONO VI.




VOLUMEN DE PARCELAS CON EDIFICABILIDAD MEDIA

Ne | M2 PARCELA  M3/M2 M3 (EDIFICABLES) || N | M2 (PARCELA) M3/M2 | M?(EDIFICABLES)
1 351,125 X 3,643 1.279,148 42 | 1.493,05 X 3,643 | 5.439,181
2 540,50 X 3,643 1.969,042 43 488,00 X 3,643 |1.777,784
3 624,125 X 3,643 2.273,687 44 396,50 X 3,643 | 1.444,449
4 |1.423,50 X 3,643 5.185,811 45 438,00 X 3,643 |1.595,634
5 |[1.559,25 X 3,643 5.680,348 46 632,60 X 3,643 |2.304,562
6 |[1.606,75 X 3,643 5.853,390 47 |1.396,15 X 3,643 |[5.086,174
7 350,25 X 3,643 1.275,961 48 942,00 X 3,643 |3.431,71
8 171,00 X 3,643 622,953 49 463,00 X 3,643 |1.686,71
9 [2.449,50 X 3,643 8.923,529 50 850,00 3,643 | 3.096,55
10| 911,25 X 3,643 3.319,684 51 | (2.123,75X3,643)+(611X3,6)| 9.936,42
11| 909,40 X 3,643 3.312,944 52 704,625 X 3,643 | 2.566,95
12| 515,375 X 3,643 1.877,511 53 | 1.063,875 X 3,643 |3.875,70
13| 195,00 X 3,643 710,385 54 | 1.565,50 X 3,643 |5.703,12
2.807,75 X 3,643 10.228,68 55 422,50 X 3,643 |1.539,17
189,25 X 3,643 689,44 56 465,75 X 3,643 | 1.696,73
16 | 1.008,375 X 3,643 3.673,510 57 420,00 X 3,643 |1.530,06
1627,95 X 3,643 5.930,62 58 275,50 X 3,643 |1.003,65
461,50 X 3,643 1.681,24 59 722,00 X 3,643 |2.630,25
559,50 X 3,643 2.038,26 60 253,00 X 3,643 921,68
20 | 1.650,75 X 3,643 6.013,682 61 483,25 X 3,643 | 1.760,48
116,45 X 3,643 424,23 62 775,625 X 3,643 |2.825,60
G 257,20 X 3,643 936,98 63 | 1.071,50 X 3,643 |3.903,47
255,50 X 3,643 930,79 64 677,10 X 3,643 | 2.466,68
24 | 2.929,25 X 3,643 10.671,257 65 870,50 X 3,643 |3.171,23
25 |1.127,50 X 3,643 4.107,482 66 347,50 X 3,643 |1.265,94
26| 940,00 X 3,643 3.424 ,42 67 511,75 X 3,643 |1.864,31
27 11.105,50 X 3,643 4.027,36 68 622,50 X 3,643 |2.267,77
28 |1.858,25 X 3,643 6.769,60 69 488,00 X 3,643 |1.777,79
9 | 677,50 X 3,643 2.468,13 70 482,125 X 3,643 |1.756,38
30| 702,75 X 3,643 2.560,12 71 207,65 X 3,643 756,469
31| 825,50 X 3,643 3.007,297 72 | 1.744,875 X 3,643 |6.356,58
32| 337,87 X 3,643 1.230,86 73 | 1.430,25 X 3,643 |5.210,40
33| 246,75 X 3,643 898,91 74 | 4.473,375 X 3,643 [16.296,51
34| 307,125 X 3,643 1.118,856 75 | 1.406,25 X 3,643 |5.122,97
35 [ 1.274,50 X 3,643 4.843,003 76 | 1.579,625 X 3,643 |5.754,57
36| 772,20 X 3,643 2.813,125 77 | (1186X3,643)+(96X3,6) 4.666,20
37| 291,75 X 3,643 1.062,845 78 909,50 X 3,643 |3.313,31
38| 487,00 X 3,643 1.774,141 79 540,00 X 3,643 |1.967,22
39 [ 1.228,75 X 3,643 4.476,336 80 643,125 X 3,643 |2.342,90
40 | 1.625,625 X 3,643 5.922,152 81 712,007 X 3,643 | 2.593,82
41 | (2.053,38%3,643)+(376%3,6) |  8.834,06 82 690,93 | X 3,643 |2.517,06

[




° | MPPARCELA M3 /M2 M3EDIFICABLES || No M2 (PARCELA)  M3/M2 M3EDIFICABLES
83 [1.672,50 X 3,643 6.092,92 125 247,25 X 3,643 900,732
84 | 411,25 X 3,643 1.498,18 126 | 2.425,75 X 3,643 |8.837,01
85 | (507,75X3,643)+(103,13¥3,6) | 2.221,00 127 156,00 X 3,643 568,31
86 | 128,00 X 3,643 466,30 128 | 1.572,50 X 3,643 |[5.728,62
87 | 564,75 X 3,643 2.057,38 129 | (12194,125X3,643) + (88,375%3,644) 7411 , 35
88 | 486,75 X 3,643 1.773,23 130 228,125 X 3,643 831,06
89 | 375,00 X 3,643 1.366,13 131 285,00 X 3,643 [1.038,26
90 | 331,75 X 3,643 1.208,57 132 251,50 X 3,643 916,214
91 | 328,75 X 3,643 1.197,64 133 168,00 X 3,643 612,025
92 [1.762,25 X 3,643 6.419,88 134 723,00 X 3,643 |2.633,89
93 [1.306,75 X 3,643 4.760,49 135 907,25 X 3,643 |3.305,11
94 [1.508,125 X 3,643 5.494,10 136 408,00 X 3,643 |1.486,34
95 | 967,125 X 3,643 3.523,24 137 205,50 X 3,643 748,64
96 [1.189,00 X 3,643 4.331,53 138 121,00 X 3,643 440,803
97 |COLEGIO ETJO GARAY (SIN APROVECHAMIENTO) 1391 343,25 x 3,643 |1.250,64
97a| COLEGIO ETJ0 GARAY (SIN APROVECHAMIENTO)
98 [2.734,47 X 3,643 9.961,67 POLIGONGO O VI
99 |1.865,50 X 3,643 6.796,02 B M2 (parcela)| equivalencial o i e aiie)
en vivienda

100| 861,00 x 3,643 3.136,62 1407 6.327,00 23 5.420,70
101]2.302,30 x 3,643 8.387,28 141 361,00 1 309,97
102| 414,00 X 3,643 1.508,20 142 581,25 2 497,16
103| 70,00 X 3,643 255,01 143 75,00 i 63,94
104| 251,375 X 3,643 915,76 144 240,00 1 205,72
105 212,75 X 3,643 775,05 145 810,00 3 695,02
106(4.284,75 X 3,643 15.609,34 146 323,00 1 278,00
107[1.367,90 X 3,643 4.946,83 147 437,00 2 373,92
108 603,60 X 3,643 2.198,914 | 148 210,00 1 179,31
109| 225,00 X 3,643 819,675 [ 149 | 1.372,00 5 1.175,97
110 197,305 X 3,643 718,782 | 150 448 2 383,64
111| 478,00 X 3,643 1.743,1756 | 151 | 1.440,00 4 918,82
112| 517,625 X 3,643 1.885,707 | 152 600,00 2 514,32
113| 439,50 X 3,643 1.601,098 | 153 360,00 1 308,58
1141.434,90 X 3,643 5.227,34 154 528,00 2 451,76
115| 796,00 X 3,643 2.899,83 155 216,00 1 184,87
116| 454,75 X 3,643 1.656,654 | 156 98,00 1 83,41
117 | 383,50 X 3,643 1.397,091 | 157 90,00 1 76,45
118 (1.197,00 X 3,643 4.360,671 || 158 240,00 1 205,72
119| 685,875 X 3,643 2.498,643 | 159 420,00 1 360,02
120| 889,75 X 3,643 3.132,069. || 160 247 1 211,28
121| 851,75 X 3,643 3.102,930 1 || 161 20800, 1 178,03
122| 999,50 X 3,643 3.641,178 | 162 540,00 3 462,89
123(5.419,75 X 3,643 19.744,15 163 420,00 2 360,02
124 [1.023,75 X 3,643 3.729,521 || Caminos’ 123,00 e

: ' [FAva Florida 2,600

E Cesion Ayuntanieny 3 732,59

3%
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Equivalencias:

de m3/m2 a m2/m?2 ......... dividiendo entre 3.

de m2/m? a m3/m2 ......... multiplicando por 3.

Las superficies de parcela referidas se han obtenido de medicidn sobre plano, por
lo que, a la hora de confeccionar los proyectos de compensacidn de cada poligono

se justificardn con medicidén real de cada una de ellas.

Los sdlidos de cesidn al Ayuntamiento figuran reflejados en planos.
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ANEXD 4

COSTOS ESTIMADOS

Pag. 40

(NOTA: Todos los costes estan realizados con pesetas de Abril de

19846)

Precios unitarios utilizados para 1la valoracién de los costes

de Urbanizacidn.

- Desmontes a 58B8 pts/m3.
. Terraplenes a 621 pts/m3.

Precios de Urbanizacién con movimiento de

« Aparcamiento T. Mediano ....... oW
. Calles de T. Mediano (L3 y S523) ....
. Calle de T.Pesado (LO) ...cuicanncans
s PEBFAS o wwmonxsnmannnsnes omes omessmes s
. Bandas de arbolado ...ecessnssansasns
. (354:25) Arboles ...swessnssanensans
« Bordillo ..cccsnansnnannas Aoamdoaod h o
. Zona ajardinada (sin Arboles) ..aaas
« Calle C.a«l. T.liviano cescscssmasas

DL VI LR T TR TR I T}

Precios de Servicios Generales.

3.1.Red de abastecimiento de aqua

tierras.

2.469
2.469
3.432
2.111
1.843
2.500
1.514
1.843
2.019

pts/m2-
pts/m2.
pts/m2.
pts/m2.
pts/m2.
pts/m2.
pts/m2.
pts/m2.
pts/m2.

Ml. de tuberia de fundicidn para agua potable de

de @ para una presidn de trabajo

incluso apertura vy cierre de 1la zanja,

asiento de arena.

a 4.011 pts/m2.

de 10 Atm.
asi como

M1. de tuberia de fundicién para agua potable de

de @ para una presion de trabajo

incluso apertura vy cierre de 1la zanja,

asiento de qarena.

150 mm.

colocada,

base de

100 mm.

de 10 Atm. colocada,
asi como

base de
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Ml. de tuberia de fundicidn para agua potable de &40 mm. de
@ para una presion de trabajo de 10 Atm., colocada,
incluso apertura vy cierre de la zanja, asi como base de
asiento de arena.

a 2.477 pts/ml.

Ud. de pieza curva de fundicion @ 150, colocada, incluso
accesorios apertura y cierre de la zanja.

a 5.911 pts/ud.

Ud. de pieza curva de fundiciéon @ 100 mm. colocada,
incluso accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 4.182 pts/ud.

Ud. de pieza curva de fundiciémn # mm., colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 35.720 pts/ud.

Ud. de pieza T de fundicidn 150/150, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 6£.037 pts/ud.

Ud. de pieza 7T de fundiciéon 150/100, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 5.966 pts/ud.

Ud. de pieza T de Ffundicién 100/100, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 4.261 pts/ud.

Ud. de pieza T de fundicion 100/60, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 4.222 pts/ud.
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Ud. de pieza T de fundicien 60/60, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 6.186 pts/ud.

Ud. de pieza especial en cruz @ 100 mm. +, colocada
incluso accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 7.945 pts/ud.

ud. de valvula de compuesrta con misillo de acero
inoxidable de 100 mm. @ para una presion de 10 Atm.,
incluso la arqueta con tapa de fundicién.

a 40.000 pts/ud.

Ud. de bomba ventosa.

a 35.230 pts/ud.

Ud. de valvula de Purga.

n

a 25.325 pts/ud.

Ud. de hidrante de Incendios para uso exclusivo de
bomberos conectado a red de abastecimiento con un @ 100
mim -

a 44.730 pts/ud. y

Z.2.Red de riego

Ml. de tuberia de fundicitn para red de riego de 80 mm. de
@ para una presiéon de trabajo de 10 Atm., colocada,
inclusp apertura vy cierre de 1la zanja, asi como base de
asiento de arena.

a 2.527 pts/ud.
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Ud. de pieza curva de fundicion @ 80 mm., colocada,
incluso accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 3.374 pts/ud.

Ud. de pieza T de fundicion 150/80, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a 5.7940 pts/ud.

Ud. de pieza T de fundicion 100/B0, colocada, incluso
accesorios , apertura y cierre de la zanja.

a 4.243% pts/ud.

Ud. de pieza T de Ffundicidn B80/80, colocada, incluso
accesorios, apertura y cierre de la zanja. ‘

a Z.44Z pts/ud.

Ud. de pieza espefial en cruz de fundicien @ 80 colocada,
incluso accesorios, apertura y cierre de la zanja.

a B.26%9 pts/ud.
100

Ud. de pieza especial en cruz 80 + 80 de fundiciéon # 100
100

@ 80 colocada, incluso accesorios, apertura y cierre de la
ranja.

a 2.545 pts/ud.

Ud. bocas de riego, con paso de rosca y el ramal de
tuberia de 80 mm. de @ que sea necesario para su
instalacitn, incluso piezas especiales y cazoleta de
fundicidn.

a 41.220 pts/ud.

uUd. de bomba ventossa.

a 35.2370 pts/ud.
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Ud. de valvulas de Puga.

a 25.225 pts/ud.

X.%F:Alcantarillado

Ml. de tubo oval de hormigtn de 70x105, incluso anillado de
hormigtn, sobre base de hormigon, incluso apertura relleno
y consolidado de zanja.

a 7.131 pts/ml.

Ml. de colector de hormigon vibro—comprimido @ 50 cm.
incluso union a campana colocada con juntas tomadas con
mortero de cemento sobre base de hormigon de 10 cms. de
espesor, incluso apertura, relleno vy consolidado de 1a
zanja.

a 2.696 pts/ml.

Ml. de colector de hormigdn vibro—comprimido @ 40 cms.
unidn a campana colocada con  juntas tomadas con mortero de
cemento sobre base de hormigon de 10 cms. de espesor,
incluso apertura, relleno y consolidado de la zanja.

a 2.350 pts/ml.

Ml. de colector de hormigon vibro—comprimido @ 30 cm.,
union a campana colocada con  juntas tomadas con mortero de
cemento sobre base de hormigén de 10 cms. de espesor,
incluso apertura, relleno y consolidado de la zanja.

a 2.300 pts/ml.

Ud. de pozo de registro circular @ 110 cm. int. y 2,5 mts.
de altura, de fabrica de ladrillo macizo de un pie, incluso
tapa de fundicidn.

a 53.26%7 pts/ud.

Ud. de sumidero sifonico de 35 % 50 cm. y 50 cms. de altura
de fabrica de ladrillo macizo de 17 pie, incluso rejilla
de funcion. ; ' Vigo

!

a 18.220 pts/ud.|
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Ud. de arqueta sumidero de 35 » 50 cms. y 50 cms. de altura
de fabrica de ladrillo macizo de 1/2 pie, incluso rejilla
de fundicion.

a 14.882 pts/ud.

Z.4.Instalacion de red de M.T. v centro de transformacidn

F.A. Acometida de energia eléctrica en M.T. por la empresa
suministradora de energia, hasta el limite de la
urbanizacidn o poligono (P.E.R.I.).

1 F.A. 100.000 /PA

Ml. de excavacion de tierras en apertura de zanjas vy
posterior cierre de la misma, para la instalacion de
canalizacion de la red de HM.T. en cualquier clase de
terreno, incluso entibaciones vy agotamientos si  fuesen
necesarios vy apisonado posterior del terreno desde el
limite del P.E.R.I. al centro de transformacion.

a 70 pts/ml.

Ml. de tuberia de fibrocemento de @ 150 mm. colocada en
fondo de la zanja, cton guia de acero galvanizada, colocada
sobre capa de arena de 15 cms. de espesor y previo
apisonado del terreno, exento de Aridos mayores de 4 cms.
totalmente instalada, incluso rejuntado.

a 1.050 pts/ml.

Ml de conductor unipolar de aluminio de 240 mm2 de seccidn,
de acuerdo con las especificaciones de la empresa
suministradora de energia, totalmente instalado en tubo de
fibrocemento desde el limite del P.E.R.I.

a 627 pts/ml.

F.A.Centro de Transformacidn sin equipos eléctricos,
cerramientos, divisiones interiores, enfoscados Yy
enlucidos, pavimento, cubierta carpinteria metilica, etc.

a 600,000 pts/PA

{
)11
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i
)|

F.A.Instalacion de equipos eléctricos de C.T. seccionador
tripolar, interruptor automatico, ruptosufible, equipado
con fusibles y relas, placas pasamanos, aisladores,
regletas, sistemas de toma de tierra para neutros, herrajes
y B.T. todo el conjunto totalmente montado e instalado,
incluso placas de peligro banqueta, pertiga y peqguero
material y caldeado del C.T. al cuadro general de B.T.

a 2.800.000 pts/FA

Ud. cuadro general de B.T. de distribucitn de energia en
chapa de acero galvanizada Y pintada, con sus
interruptores, sefalizaciones, etc. todo el conjunto
totalmente instalado.

a 249.742 pts/ud.

Red de suministro de enerqgia eléctrica

ud. de arqueta registrable para energia eleéctrica,
construida en obra de faAbrica, segun modelo oficial de
Unidn Eléctrica Fenosa, enlucida por el interior de 100 x
0,70 m. incluso excavacion de tierras y tapa de HOFQ.

a 14,000 pts/ud.

ML. de excavacion de tierras en apertura de zanjas vy
posterior cierre de la misma para la instalacion de la
canalizacitn de 1l1la red de B.T. en cualquier clase de
terreno, incluso entibaciones vy agotamientos si fuesen
necesarios y apisonado posterior del terreno.

a 70 pts/ml.

ML. de tuberia de fibrocemento de 120 mm. de @ totalmente
instalada en e1 fondo de 1la zanja, asentada sobre una base
de arena de 15 cms. de espesor vy previo apisonado de
terreno, exento de Aridos mayores de 4 cms. totalmente
instalada, incluso rejuntado. (

a 683 pts/ml.

ML. de cable unipolar de alwminio, aislamiento de
polietileno reticulado/de 1 KV. dg}secciones de (240, 150 y
25 mm2). Totalmente instalado. %

)

a 455 pts/ml.




FPERI 1I-12 LA FLDRIDA "R" Fag. 47

F.A. Centro de Transformacién compuesto por caseta
(cerramientos, divisiones interiores, enfoscados,
enlucidos, pavimentos, cubierta, carpinteria metalica,
etc.); instalacion de equipos eléctricos (seccionador

tripolar, interruptor automatico, fusibles, reles, placas
pasamanos, aisladores, etc. todo el conjunto totalmente
montado e instalado.

a Z.400.000 pts/PA.

U.D. de cuadro general de R.T. de distribucidon de energia
en chapa de acero galvanizada y pintada con sus
interruptores, sefalizaciones, etc. todo el conjunto
totalmente instalado.

a 249.742 pts/ud.

3.6.Instalacidoin de alumbrado publico.

M3 de hormigdon en masa para cimentaciones de baculos de
alumbrado de RE = 100 kg/cm2, vibrado y totalmente montados
los anclajes con plantilla.

a 10.500 pts/m2.

Ud. de argueta de obra de fabrica para registros de
acometida, cambios de direccidn, etc. de 0,50 % 0,50 m.,
enlucida por el interior , incluso excavacion de tierras y
tapa con acabado igual al pavimento.

a B.000 pts/ud.

Ml. tuberia de PVC corrugado de 65 mm. de @ colocada en
fondo de las zanjas, totalmente instalada.

a 1790 pts/ml.

ML. de cable unipolar de cobre de aislamiento de
polietileno reticulado de 1 KV de secciones (10 mm2 vy &
mnZ) totalmente instalado.

a 103 pts/ml.

| ' 1
|

¢
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Ud. de 1luminaria Indalux, modelo 752-ovx-P o similar,
totalmente instalado con sus accesorios, reactancias,
equipos, etc. con lamparas de vapor de sodio de 150 W
montada en baculo de acero galvanizado de B mts. de altura
y 1,5 mts. de brazo, totalmente instalada, incluso anclajes
y consgionado.

a 597.200 pts/ud.

Ud. de luminaria Indalux, modelo 752-ovv-FP o similar
totalmente instalada con sus accesorios, reactancias,
equipos, etc. con lamparas de vapor de sodio de 100 W
montada en baculo de acero galvanizado de 6 mts. de altura
y 1.5 mts. de brazo, totalmente instalada, incluso anclajes
y conexionado.

a 46.200 pts/ud.

Ud. cuadro eléctrico de alumbrado en chapa de acero
galvanizado, totalmente instalado, con sus interruptores,
relojes, contadores, etc.

a 112.000 pts/ud.
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ANEXO 5. EXPROPIACIONES

(NOTA: Todos los costes estan realizados con pesetas de Abril de
1984)

FINCA 1

La casa se considera fuera de ordenacidn.No se valora. Solo se
considera el garaje pegado a la casa

12 » 2,50 » 2.400 = 72.000

2 x4y 2,50 x 2.400 = 48.000
Portaldn. 4,5 x B.000O = Z4.000
48 % 1.150 = 55.200

211.200

Edad 29 anos. Coef. 0,57 ..c.vvass 124 .608

FINCA &%

B+1 de piedra. Dos viviendas. En planta 96 m. Solo valor de la
casa. Lo demads aprovechable (galpéon-cierre—horrio de piedra)

6 x 50.000 x 2 = ?.600.000

?.600.000

Edad 42 afios. Coef. 0,50 ...viverrnnas== 4.800.000

FINCA 69

La casa se considera fuera de ordenacién. En cuanto al cierre se
supone que se traslada y no se valora. Lo que se tiene en cuenta
es el garaje. Paredes de bloque cubierta plana. Portalén de
hierro.
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16 » 2 % 1,600 = 51.200

15 » J.000 =  45.000
Fortalon:4,5 ¥ 12.000 = 54.000
150.000

Edad 10 afios. Coef. 0,74 ..cacea=ex== 111,142

FINCA 12.

Fag.

Rajo ldbrego. Faredes de piedra y placa de H. en planta 200 m.

Ferpiafio .... 26 % 2 % 12.000 = 424,000
I3 ox 2 x 12.000 = 746B.000
7 v 2 % 12.000 = 1468.000
Flaca ssxee=s2 20 3 3.000 =  400.000

2.160.000

Edad 346 afios. Coef. 0,57 ... cennnnvnnnan 1.144_.800

FINCA 48.

No se considera.

Nave. 216 m2 construidos. Ladrillo.
216 u 20.000 = e 520,000

Edad 25 afios. Coef. 0461 c.icernnnnnan 2.635.200

FINCA 57
La casa de planta baja. Ladrillo. 33 m2.

5

i

¥ 50,000 = 2,650,000

Edad 36 afios,. Coef. 0,52 .cWiamnnsdasass 1.404.500

50
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FINCA 18.

Galptn. Ladrillo y uralitas. 13 m2Z.

13 % 2 » 2.400 = 4&2.400
1T % 1.150 = 14.950
77 . 350

Edad 30 afios. Coef. 0,57 .ceesenesns===. 48.089,30

INCA Z21.

Galpon ladrillo y uralita. 26 m2.

2w 12 % 2w 2.400 = 115.200
26 » 1.150 = 29.900
145.100

Edad 30 anos. Coef. 0.97 cccasunsansccsnnns 8z2.707

FINCA 25.

Casa de bajo + 1 . Fiedra y ladrillo. 4 viviendas.
87 » 2 = 174 mZ2. Se considera fuera de ordenacitn y se valora en
1/2 millon por vivienda.

4 x 500.000 = 2,000,000

FINCA 45%.

Galpdn (garaje), bloque y uralita . 12 m2. En cuanto al cierre
se supone que se traslada y no se valord.

14 s 2 ¥ 1.600 = 44,800
12 » 1.150 = 13.800
Fuerta ...... 4,5 » B8.000 = 34.000
24 . 600
Edad 30 afios. Coef. 0,57 .ccannasn swm e e O 722

—
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FINCA 83.

Ci §

Casa de bajo mas 1. Fiedra y ladsil . 9 viviendas 2B?,5 u 2 =
379 m2. Un galpdn de ladrillo y wuralita otro galpén todo de
uralita. Cierre tela metalica vy ladrillo. 2 portalones. GSe
considera fuera de ordenacitn. Y se valora en medio millén por
vivienda.

5 ¥ 500.000 = 2.500.000

FINCA &3.

Galpdn, ladrillo vy uralita.

28 ® 2 » 2.400 = 134.400
40 x 1.150 = 44,000
1 puerta cccacas canenene = 12.000
192.400
Edad 15 anfos. Coef. 0,488 c.ceeennns eeenaas 130.832

FINCA 87

Casa, bajo mas 1. Piedra. Una vivienda, bajo 1lébrego. 12 planta
remozada interiormente. Cierre de piedra

75 x 55.000 = 4,125.000

73 ¥ 45.000 = 3 ,.375.000

CALBIrre suveassswsosa = 20.000
7 .520.000

Edad 50 afos. Coef. 0,47 ... ceccnnansannas S.034.400

FINCA 88

Z casas planta baja ladrillo 127 mZ. Galpon 6 m2. PBovedilla y
uralita.

127 » 4.000 = 5.080.000

10 ¥ 2 » 1.600 = 32.000

6 1.150 = 6. 7200

cierre ... 795 % 1,5 x1000 = 112.500
5.231.400

Edad 50 amos. Coef. 0,47 ....ccu... ceeansns  2.458.750
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FINCA 93
Solo galpon . Bovedilla y uralita. Fuerta. 34 m2.

2% 15 xw 2 # 1.600 = 95,000

34 0x 1.150 = 39.100
puerta cceicersccnsannsaes = 25.000
160.100

Edad 15 afins. Coef. 0,68 ...ncanncnasnnsssnan- 108.868

FINCA 86
Semisdtanoc y planta baja. lLad. revestido de azulejo. Dos
viviendas. 78 x 2 = 156 m2. B m. de rejas.

il

semistitano ... 78 x 40.000 3.120.000

planta baja ... 78 x 50.000 = 3.200.000
CiBrre .cea=:ea= B 2 1 x 3000= 24 . 000
7.044 000

Edad 48 afos. coef. 0,87 .cceicansscnansnnnnnns 3.310.680

FINCA 1046

Casa de planta baja . Lad. revestido. 129 m2. Dos galpones de -
lad. y uralita 114 m2.

CASR wasnasns 120 » S5.000 = £.000.000
2 % 2 x5 x2.400= 48 . 000

2 u 2 x 11x2.400= 105.600

2 8 2 % 92 x2.400= 86 .400

2 x 2 x b6 w2.400= 57 . 600

110 » 1.150 = 126.500

2 puerta ....cnan. OO0 oD 0o0 D 68 . = 25.000
6.44%.100

Edad 54 arfios. Coef. 0,44 ...cuccasnnnnsanas 2.837,60
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Galdn remozado en chabola. 27 m2. HMadera
27 » 20,000 = 540,000

Edad 24 afios. Coef. 0,61 ...c.cuincnacens S29.400

Mota: Agqui esta el labradio y todo incluido.

FINCA 117

No se valora.S5e considera fuera de ordenacidin.

FINCA 108

Casa de piedra planta baja 94 m2. Cobertizo de 41 m2. con
cubierta de uralita sin paredes.

La casa se considera fuera de ordenacidnm.

Solo se valora el cobertizo.
41 % 1.150 = 47.150

Edad 45 afios. Coef. 0,99 c.cawseansanns

P
A
o
~
U

FINCA 134.

Bajo mas 1. Fiedra vy ladrillo . 214 m2. Cierre de piedra y tela
metilica. Fortaltn de hierro.

Se considera fuera de ordenacidn.

go———— e
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FINCA 102

Casa planta baja. Ladrillo. 70 mZ2. gallineros.

70 » 50,000 = 3.900.000
12 & 1x1.200= 14.400
25 » 1.150 = 28.750

3.54%.150

Edad 45 afos. Coef. 0,50 ...ccnaacsaonnasnveans 1.771.575

FINCA 103,

Casa planta baja. Ladrillo. 42 m2. Galpon 28 m2Z.

42 » 50.000°

2 x 1.600
28 » 1.150

2.100.000
14.400

J2.200

il

2.146.600

Edad 45 afios. Coef. 0,50 ...c..cncennnennaaceass 1.073.300

FINCA 111

Rajo mas uno. Vivienda plurifamiliar. Ladrillo.
104 » 2 = 280 m2Z.

Se considera fuera de ordenacidn.

Se valora en medio milldn por vivienda.

4 viv. x 500.000 = 22.000.000
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FINCA 124

Casa de planta baja . Ladrillo. 75 m2. Galpones de
teja 36 m2.

Se considera fuera de ordenacidin.

Solo se le valora el galpon del fondo.

17 » 2 » 2.400 = B1.4600
21 » 3.000 = melisle

|
o
L
:l
Z
o)

05. CO8F. 0,850 oomesnmses 72.300

Jz

Edad 45 a

FINCA 126

Galpdn, bovedilla y uralita. Gallinero. 10 u» 2,5 = 25

10 ¢ 1 » 1.600 = 146.000
2% 2,5 % 1 x1.600 = 8.000
25 % 1.150 = 28.750

52.750

Edad 10 afos. Coef. 0,74 ....cueansase

Pag. Sbé

ladrillo vy
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ANEXO &

RESUMEN GENERAL DE COSTOS

(pesetas de Abril de 19864)

coste estimado coste estimado costes totales

SUFERFICIE urbanizacidn pupropiaciones (2.582.84 p/m2)
(2.338,70pts/m2) (244,14 pts/m2)

FERI 187.770 m2 439.044.151,00 45.832.402,00 484 .874.953%,00

VviGo, MAYD DE 17290

e —— |




